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PARTIE 1 OBJECTIFS ET MANDAT

A la demande de la SEPAQ, BMD architectes a été mandaté pour procéder a la préparation d’un
rapport d’état de I'enveloppe et diverses composantes extérieures de la Maison des Dunes située
sur le chemin de la Riviéere-de-Moulin-a-Baude a Tadoussac. Ce rapport est d’ailleurs préparé en
vue d’'un projet de restauration et de rénovation de diverses composantes du batiment.

A terme, ce travail a pour objectif de:

Fournir des informations sur I'état de l'enveloppe et différentes composantes extérieures du
batiment. Comprendre et évaluer I'état de la composition de mur par des ouvertures exploratoires et
les localiser sur les plans et élévations représentés a l'annexe 1. ldentifier et localiser les
composantes problématiques et les quantifier. Emettre notre avis sur un démantélement et une
réinstallation ou une démolition et un remplacement de composantes.

Finalement, produire un rapport d’état répertoriant les principaux travaux a effectuer pour la Maison
des Dunes. Etablir les grandes orientations des travaux futurs et fournir une estimation préliminaire
des travaux.

Ce mandat comprend :

1. En considérant seulement le batiment en pierre, inspecter les murs de I'enveloppe extérieure
des (4) facades en pierre, et, de facon générale, inspecter aussi les surfaces intérieures des
murs extérieurs. Par la suite, effectuer des constats et des relevés de composantes
déficientes ou en fin de vie utile;

2. Evaluer les options de réfection, correction et/ou remplacement des composantes, en totalité
ou en partie et effectuer une description sommairement des travaux nécessaires;

3. Préparer et fournir des annexes pour aider a la compréhension du rapport;

4. Fournir une estimation des travaux en considérant que la réalisation des travaux se fera en
2027.

La démarche et les résultats pour rendre possibles ces objectifs vous seront présentés dans les
prochains chapitres.

PARTIE 2 LIMITATIONS

Nos observations ont été réalisées principalement a I'extérieur du batiment, a partir du sol, et
d’autres ont été faites a partir de l'intérieur du batiment. Aucune composante en mécanique et
électrique n’a fait I'objet d’observation de notre part.

L’information contenue dans le présent rapport est le résultat d’'observation effectuée a une date
précise, dans des endroits déterminés et ciblés sur les faces extérieures et intérieures du batiment.
Ainsi, les observations dont il est question dans le présent rapport font état des conditions
existantes des composantes en date de notre examen. Il est impossible de transposer ou
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d’extrapoler nos observations a d’autres compositions du batiment qui n'ont pas fait I'objet
d’examen de notre part.

Ce rapport ne porte ni sur la conformité au Code de construction du Québec et aux autres normes
en vigueur ni sur le respect des exigences réglementaires relatives a la sécurité incendie.

Les commentaires et les recommandations générales formulés dans ce rapport doivent étre
interprétés comme des repéres généraux. lls ne constituent d’aucune fagon des spécifications
techniques aux fins de production de documents visant la construction, mais plutdt & orienter les
professionnels pour le projet a venir.

PARTIE 3 VISITES ET INSPECTIONS

Une seule visite a été requise pour mener a terme ce travail. La visite d’inspection et les relevés
réalisés étaient d’ordre général et comportaient également des ouvertures exploratoires de nature
destructive. Elles ont consisté a la prise de photos, de mesures et a une inspection tactile de
diverses composantes.

Lors de la visite du 3 juillet 2023, nous avons débuté par I'inspection générale de I'extérieur et, par
la suite, de lintérieur du batiment. Cette visite a été effectuée par M. Alain Lamarre directeur
technique représentant BMD Architectes qui était accompagné de Mme. Marie-Christine Cantin,
chargé de projets représentant la SEPAQ. En prévention de I'exécution des percées exploratoires,
deux ouvriers de Maconnerie Murphy étaient présents a cette visite afin de réaliser les ouvertures
localisées sur place et refermer correctement une fois les observations réalisées. Afin de bien
évaluer les travaux nécessaires aux revétements de pierre, le macon a effectué des ouvertures
dans une magonnerie qui nous semblait en bon état. La visite consistait a faire des observations
d’ordre général a I'extérieur et a I'intérieur afin de vérifier et soulever I'état de I'enveloppe et de
diverses composantes du batiment.

L’agrandissement situé derriere le batiment principal n’a pas été inspecté, car il est exclu du
mandat a la demande du client.

Lors de ces relevés, nous avons consulté les plans disponibles pour bien comprendre I'enveloppe
du batiment et faire le pont entre I'étude des différents documents et les divers travaux qui ont eu
lieu ces derniéres années et décennies.

M. Alain Lamarre, technicien sénior principal et directeur technigue de BMD Architectes inc.
dirigeaient les observations sur place nécessaires a 'accomplissement de ce mandat.

PARTIE 4 ETUDE DES DOCUMENTS MIS A NOTRE DISPOSITION
4.1 Documents consultés
Différents documents en architecture ont été consultés pour mener a terme ce rapport d’état. Cette

section présente une breve description des plans de I'agrandissement de 1989 et des travaux de
rénovation datant de 2010 représentés aussi dans I'annexe 1.
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1. Cahier de plan, en date d’aolt 1989 (émission pour construction), préparé par
Carrier & Simard Architectes. Il comporte 10 feuilles en architecture, 2 feuilles en
structure et 7 feuilles en mécanique-électrique que nous avons examinées en vue
de les comparer avec nos observations réalisées sur place.

2. Cabhier de plan, en date du 14 juillet 2008 (émission pour construction qui a eu lieu
en 2010), préparé par Briére Gilbert + Associés Architectes. Il comporte 4 feuilles en
architecture que nous avons examinées en vue de les comparer avec nos
observations réalisées sur place.

Nous n’avions malheureusement pas acces aux plans d’origine de construction du batiment lors de
la préparation de ce rapport.

En général, ces documents nous ont permis de constater les grands principes architecturaux et
fonctionnels de la Maison de Dunes en plus de constater les techniques de construction utilisées a
I'origine et lors des différentes phases de rénovation du batiment.

PARTIE 5 DESCRIPTION SOMMAIRE DU BATIMENT — SOMMAIRE DES TRAVAUX A
PREVOIR ET ESTIMATION

5.1 Description sommaire du batiment

Selon les informations trouvées, 'année de construction du batiment principal de la Maison des
Dunes auraient été érigées et terminées vers 1942. L’agrandissement du bloc services (toilettes et
locaux techniques) a l'arriere de la maison aurait été réalisé en 1989.

Nombre d’étages de La Maison des Dunes : 2 étages sans sous-sol et vide technique. Une dalle
structurale sur sol compacté semble avoir a été érigée et recouverte de plancher en bois franc fixé
sur un contreplaqué déposé sur soufflage en bois ancré a la dalle de béton.

Mur extérieur : Mur de maconnerie massive en pierre de granite d’environ 800mm d’épaisseur
sans isolation. Un soufflage de bois a été construit par l'intérieur servant a supporter et fixer un
lambris de bois installé a la verticale.

Toiture : Toiture métallique en acier émaillé a baguette réalisé en 1989.

Type de chauffage de La Maison des Dunes: Electriqgue mais selon les informations obtenues
ce batiment n’est pas chauffé en période hivernale.

Usages principaux : Centre d’interprétation du milieu marin et terrestre. A noter que le centre
d’interprétation n’est plus en fonction depuis plusieurs années.
5.2  Sommaire des travaux a prévoir et estimation

Ce chapitre énumére les différentes composantes problématiques rencontrées lors de nos
observations.
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Les différentes interventions architecturales présentées dans ce chapitre sont décrites dans un
souci de respect identitaire et de mise en valeur des composantes architecturales existantes et
nouvelles de la Maison des Dunes. Ainsi, les propositions de remplacement de composantes et les
budgets ont été établis en respectant 'apparence d’origine du batiment.

5.3  Toiture métallique et entretoit ventilé
Etat de I’existant

Toiture métallique : Toiture en acier émaillé a baguette réalisé en 1989.

Cette toiture semble étre encore en bon état, mais compte tenu que ces travaux sont planifiés pour
2027, cette toiture aura alors 38 ans. Etant donné qu’il était impossible d’y accéder lors de notre
visite, nous croyons quand méme que certains travaux de réparations s’averent nécessaires afin
de prolonger cette toiture jusqu’a environ 2040.

Entretoit ventilé et isolé : Nous croyons que cet entretoit manque de ventilation par rapport au
volume d’air intérieur de I'entretoit. A notre avis, cet entretoit n’est pas ventilé correctement par
manque de prise d’air en partie haute du volume d’air par rapport aux petites grilles de ventilation
installées dans les soffites de bois. La planche de bois de l'ancienne toiture semble aussi
empécher une circulation fluide de I'air dans cet espace.

Nous n’avons pas relevé de pare-vapeur installé sous I'isolant dans l'entretoit ce qui pourrait
causer des problématiques plus graves si l'intention était de chauffer le batiment en période froide.

Nous avons remarqué que certains renforts structuraux ont été installés en 1989 dans I'entretoit
afin de solidifier certaines membrures de bois existantes. Encore aujourd’hui, cette structure
semble en bon état, mais un relevé complet devra étre effectué afin de planifier les travaux
nécessaires.

Avant de prévoir une ré-isolation avec un pare-vapeur conforme et continu, nous recommandons
d’effectuer une caractérisation de lisolant existant afin de vérifier la présence d’amiante ou autres
produits dangereux pour la santé.

Gouttiere, descente et puits de captation : Des gouttieres et descentes ont été installées aprées
2007, a une date inconnue. Cette installation a grandement participé a protéger les facades de
pierre, les fascias de bois et certaines autres composantes. A la base des descentes de gouttiére,
il est recommandé d’installer des puits de captation en gravier afin d’évacuer I'eau rapidement
dans le sol.
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Liste sommaire des travaux a prévoir :

- Une inspection extérieure de cette toiture s’avére nécessaire afin de 1000 $
déterminer tous les travaux correctifs a effectuer.

- Allocation ou prévision budgétaire pour les travaux correctifs a effectuer 5000 $
sur la toiture afin de maintenir et prolonger la continuité de I'étanchéité
jusqu’a la fin de la durée de vie estimée en 2040.

- Caractérisation de lisolation existante dans l'entretoit et rapport d’un 2500 %
laboratoire externe.

- Enlévement de l'isolation existante dans I'entretoit; 13400 %

- Enlévement des débris dans I'entretoit;

- Ragréage de membrures de bois et consolidation;

- Installation d’un pare-vapeur (relevé supplémentaire requis en raison de la
complexité de conserver une continuité);

- Installation d’un nouvel isolant en vrac.

- Nous recommandons linstallation de ventilateurs a entretoit en partie 1500 $
haute pour améliorer la circulation d’air et 'échange entre la partie haute
et basse.

- Démolition localisée du revétement métallique en partie haute de la toiture
pour I'installation d’'un ventilateur;

- Installation d’un ventilateur;

- Ragréage localisé de membrane sous la toiture métallique;

- Installation de scellant d’étanchéité au pourtour du nouveau ventilateur.

- Démolition des soffites de bois au pourtour de la toiture; 8200 %

- Démolition des grillages de ventilation dans les soffites;

- Ragréage des membrures de bois et des éléments de support;

- Installation d’'un nouveau soffite de bois peint en intégrant une bande de
ventilation avec moustiquaire de largeur adéquate et continue;

- Installation de moulure métallique au besoin;

- Scellant de finition.

- Creuser a la base de chacune des descentes de gouttiere un bac pour 2050 %
installer un gravier de riviere entouré d’'un géotextile;

- Installer une nouvelle descente de gouttiere dans le secteur de I‘'escalier;

- Ragréage des membrures de bois et des éléments de support;

- Installation d’'un nouveau soffite de bois peint en intégrant une bande de
ventilation avec moustiquaire de largeur adéquate et continue;

- Installation de moulure métallique au besoin;

- Scellant de finition.

Sous-total : 32650 %
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N.B.: Nous recommandons une inspection détaillée de cette toiture avant de procéder a la
préparation de documents pour de futurs travaux afin de bien identifier tous les éléments déficients
nécessaires a corriger selon les conditions d’exposition et sa durée de vie restante.

Référence photographique : PG(6), PG(7), DP(5), DP(33), DP(34)

5.4 Mur de magonnerie massive et fondation
Etat de I’existant

Mur de pierre : Murs de maconnerie massive en pierre d’environ 800 mm d’épaisseur érigés a
l'aide de pierre de granite et un mortier a base de chaux et de sable normalement utilisé pour des
batiments historiques. Un rejointoiement de la magonnerie a été réalisé en 2009 sur une épaisseur
variant de 50 a 75mm d’épaisseur avec un mortier a base de ciment Portland. Ce type de mortier
utilisé pour le rejointoiement n'a pas été réalisé avec un mortier a base de chaux du méme type
que celui existant. Le mortier utilisé en 2009, étant beaucoup plus dur, a assurément favorisé la
fissuration de la pierre au lieu de permettre le mouvement, réduisant aussi la durabilité a long
terme et favorisant le retrait, I'écaillage et la fissuration des joints. De plus lors du rejointoiement en
2009, les joints de mortier ont chevauché certaines pierres plus petites qui étaient a l'origine
possiblement visibles. C’est pour cette raison que nous observons actuellement de gros joints de
mortier.

Lors de la réalisation des 3 ouvertures exploratoires, nous avons remarqué gue le mortier de pose
est désagrégé sur une profondeur d’environ 200mm. Cette caractéristique est d’ailleurs
principalement visible sur les fagades Nord et Nord-Est. Le mortier ne contribue donc plus a sa
fonction principale de bien lier les éléments de pierre entre elles et affaiblit ainsi globalement
'ouvrage de maconnerie.

Nous avons observé des pierres fissurées a plusieurs endroits ainsi qu’aux linteaux qui devront
étre remplacées dans de futurs travaux. Cependant, la maconnerie massive n’est pas supportée
uniquement par un linteau en pierre, mais aussi par une piéce de bois.

Nous retrouvons de la mousse en plus grande partie sur la pierre de la fagcade Nord et Nord-Est

Le fini intérieur des murs extérieurs est recouvert d’'un lambris de bois en pin verni de 19mm
d’épaisseur installé a la verticale et fixé sur une lambourde de bois horizontale sans pare-vapeur et
sans isolation. Aucune grille de ventilation naturelle n’a été observée a la base et a la téte du mur
afin de permettre une ventilation de cette cavité.

Les cadrages de bois en jambage des fenétres sont ancrés dans les joints de mortier a environ
75mm de la face extérieure de la pierre a I'aide de tige d’acier carré.

Nous retrouvons sur la fagade Nord, pres des soffites, I'extrémité d’ancienne structure de bois
exposé aux intempéries. Ces extrémités devraient étre protégées et recouvertes pour éviter la
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pourriture des éléments de I'ancienne structure de toit. Une vérification approfondie est fortement
recommandée afin de constater I'état de ces piéces de bois.

Fondation de pierre : Les fondations ont été construites également avec de la pierre de granite et
un mortier a base de chaux. Nous ne sommes pas en mesure de valider les profondeurs des
fondations et nous doutons que cette fondation soit a I'abri du gel. En contrepartie le site semble
constitué principalement de sable ce qui favorise un drainage adéquat.

Liste sommaire des travaux a prévoir :

- Démolition des joints de mortier de la magonnerie sur 100% des facades 144 000 $
afin d’enlever le mortier de rejointoiement installé en 2009;

- Rejointoyer la magonnerie sur 100% sur £ 75mm de profondeur des
facades avec un mortier a base de chaux et de sable adapté a un mur de
maconnerie massive.

- Démolition des joints de mortier de pose lors de la construction d’origine 91200 %
en profondeur (z 200 mm) de la maconnerie sur 50% des facades afin
d’enlever le mortier de pose désagrége;

- Rejointoyer la magonnerie sur 50% des fagades avec un mortier a base
de chaux et de sable adapté a un mur de magonnerie massive sur environ
200 mm de profondeur;

- Replacer les petites pierres en surface afin de limiter la largeur des joints
de mortier apparents.

- Remplacement de pierre de granite fissurée estimé sommairement a 10%
par une nouvelle.

- Nettoyage de la maconnerie pour enlever toutes les traces de mousse et 5280 %
végétaux.
- Vérification de I'état des éléments de la structure de bois de I'ancienne 2000 %

toiture exposé aux intempéries.

- Modification des éléments de la structure de bois de I'ancienne toiture 9000 %
exposés. Installer une pierre de recouvrement afin de protéger ces
éléments de bais.

Sous-total : 251480 $

N.B.: Nous recommandons une inspection détaillée des éléments de structure de bois de
I'ancienne toiture exposés a la surface de la pierre de la facade Nord et par I'entretoit également.
Cette inspection supplémentaire permettra de mieux évaluer les dommages et I'envergure des
travaux.
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Référence photographique : PG(1), PG(2), PG(6), PG(7), DP(1), DP(9), DP(10), DP(11), DP(12),
DP(13), DP(14), DP(22), DP(36), DP(37), OVP(1), OVP(3), OVP(4), OVP(5), OVP(8), OVP(9),
OVP(12), OVP(14), OVP(15), OVP(20)

55 Fenétres extérieures
Etat de I’existant

Fenétres : Les fenétres et les cadrages sont en bois avec ouvrant de type guillotine et partie vitrée
en verre simple. Des panneaux de contreplagué font office d’obturation a I'extérieur. Des signes
d’infiltration d’eau répétés ont été observés a la base des cadres de fenétre par l'intérieur. Les
ouvertures aux endroits occasionnées par la détérioration du bois laissent passer I'eau et
possiblement la neige jusqu’aux tablettes de lambris de bois et a la base des jambages a
lintérieur.

Nous avons effectué une ouverture exploratoire afin d’enlever la finition de lambris de bois sur une
tablette de fenétre au rez-de-chaussée donnant sur la facade Nord-Est. Le lambris de bois est
appuyé et fixé sur une lambourde et quelque bardeau de bois déposés sur une surface de mortier
Iégerement en pente vers lintérieur. Nous avons retrouvé beaucoup d’excréments de rongeurs et
du bran de scie. Nous croyons que le bran de scie pourrait avoir été transporté a cet endroit par
des fourmis charpentiéres. Par contre, nous n’avons pas trouvé de signe apparent de bois
détérioré dans cette ouverture.

Du c6té extérieur, la peinture blanche des cadres et des panneaux obturateurs est manquante par
endroit et, a d’autres endroits, le fini de la peinture est craquelé. Il est possible que cette peinture
blanche contienne du plomb en forte concentration. La peinture a base de plomb ne présente
aucun risque pour la santé tant qu'elle ne s'écaille pas, qu'elle ne s'enléve pas par plaques et
gu'elle ne se trouve pas sur des surfaces accessibles aux publics. Nous recommandons fortement
gu’une analyse de cette peinture soit faite afin de vérifier si elle contient du plomb.

La jonction et I'étanchéité entre les cadres de bois et la pierre extérieure ont été réalisées a l'aide
de joint de mortier mal adapté a cette fonction et ne permettant pas le mouvement. Ce mortier
fissuré, disloqué et manquant ne permet pas de maintenir une bonne étanchéité entre les
composantes. Les fissures dans le mortier et le manque d’étanchéité entre le cadrage de bois et la
pierre provoque assurément des infiltrations d’eau répétées pouvant accélérer la détérioration des
composantes.

Liste sommaire des travaux a prévoir :

- Analyse sur la peinture sur les éléments de la fenétre afin de déterminer si 1000 $
elle contient du plomb par un laboratoire externe.

- Traitement contre les fourmis charpentiéres. 1500 $

- Décontamination d’excrément et ramassage des rongeurs morts. 2000 %
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- Démantélement de 4 planches dans les lambris de bois intérieur a 12 800 $
plusieurs endroits et espacé au =1 200 mm;

- Nettoyage des cavités;

- Reéinstallation des planches de lambris et ragréage des finis.

- Enlever les panneaux obturateurs; 71470 %

- Démolir le joint de mortier au pourtour du cadrage des fenétres;

- Démolir les fenétres et les cadrages;

- Démolir les finitions de lambris de bois a lintérieur sur la tablette et en
jambage prés des fenétres;

- Nettoyer les surfaces derriére la finition de lambris pour enlever le bran de
scie et les excréments de rongeur;

- Installer de nouvelles fenétres de bois d’apparence similaire avec ouvrant
a guillotine avec assemblage de verre thermos;

- Systéme de panneau obturateur amovible et mieux adapter afin de
protéger les verres des fenétres;

Sous-total : 88770 %

N.B. : Nous recommandons de faire analyser, par un laboratoire externe, la peinture extérieure des
cadres de fenétre afin de déterminer si elle contient du plomb. Cette information nous permettra de
mieux évaluer I'envergure des travaux et le budget.

Nous avons également remarqué beaucoup d’excréments de rongeur, des restes de rongeurs
morts par endroit ainsi qu’'une odeur nous laissant croire que certains rongeurs pourraient se
retrouver dans les cavités murales non accessibles. Il serait pertinent d’enlever quelques planches
a espacement régulier sur les murs périphériques afin de nettoyer les cavités et, par le fait méme,
inspecter I'état de la magonnerie par l'intérieur.

Référence photographique : PG(2), DP(13), DP(16), DP(17), DP(20), DP(21), DP(22), DP(24)

5.6 Galerie et escalier en bois
Etat de I’existant

Assise des poteaux supportant la galerie : Les poteaux d’assise semblent déposés sur une
piece de bois enfouis dans le sol. Nous n'avons pas Vérifié I'état de toutes les piéces de bois au
droit des appuis des colonnes, mais assurément ce n'est pas considéré comme un appui
approprié. Il n'est pas recommandé d’utiliser un matériau comme le bois a moins de conserver
150mm de la surface du sol fini et la base d’'un élément de bois. En contrepartie, le site semble
constitué principalement de sable, ce qui favorise I'évacuation rapide de I'eau pour des piéces de
bois déposés sur le sable.
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Galerie et escalier : L’assise des limons de bois au bas de I'escalier semble également déposée
en partie sur le sol. Les premiéres marches de bois semblent affectées par la moisissure et
certaines pieces de bois sont endommagées et fendillées. Nous avons observé de la mousse
entre les marches et les limons. La méthode de construction utilisée ne permet pas I'étanchéité a
'eau de la galerie. Le dessus des membrures de bois (solives) a été protégé a quelques endroits
par une bande de papier noir, mais pas a tous les endroits.

Platelage de la galerie : Au haut de la volée d’escaliers, le platelage semble atteint par la
pourriture. Cette pourriture est aussi visible par le bout des planches et le dessous lorsque le
lambris en soffite est enlevé. La pourriture accentuée du platelage au haut de I'escalier est
probablement occasionnée par le manque de protection aux intempéries puisqu’aucune toiture ne
se prolonge au-dessus du haut de I'escalier. Une ventilation inadéquate et I'humidité accumulée de
cette cavité entre le dessous du platelage et le lambris de bois en soffite est aussi responsable de
la pourriture.

Lambris de bois en soffite : Sous la galerie, entre certaines planches de lambris de bois, une
moustiquaire a été installée pour permettre une ventilation de cette cavité. La trop grande distance
entre les prises d’air démontre gu’elles sont insuffisantes pour assécher convenablement cette
cavité. De plus selon le type de moustiquaire utiliser (PVC) celui-ci s’est détérioré avec le temps
laissant ainsi des ouvertures pour les nids d’oiseaux et de guépes que nous avons constaté entre
les structures de la galerie.

Fourmis charpentiéres : A quelques endroits, nous avons remarqué du bran de scie qui pourrait
avoir été transporté par des fourmis charpentiéres. Cependant, nous n’avons pas observé de signe
apparent de bois détérioré dans cette ouverture.

Liste sommaire des travaux a prévoir :

- Analyse sur la peinture sur les éléments de la galerie afin de déterminer si 1000 $
elle contient du plomb par un laboratoire externe.

- Traitement contre les fourmis charpentiéres. 1500 $

- Démolition du platelage de la galerie; 27150 %

- Démolition des garde-corps;

- Démolition du lambris de bois en soffite ;

- Couper la base des poteaux et support temporaire;

- Démolir 'assise dans le sol;

- Démanteler localement linterbloc dans la zone des colonnes et
réinstaller;

- Installer des pieux vissés pour chaque colonne et pour l'assise de
I'escalier et prévoir un recouvrement afin de masquer les tétes de pieux;

- Installer des bandes de membranes de protection sur toutes les solives
du balcon;

- Installer un contreplaqué légérement en pente;

- Installer une membrane d’étanchéité sur le contreplaqué;
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- Installer des lambourdes de bois d’épaisseur variable pour contrer la
pente;

- Installer un nouveau platelage de bais;

- Installer un lattage de bois sous les solives;

- Installer plusieurs bandes de ventilation avec moustiquaire en aluminium;

- Installer un nouveau lambris de bois;

- Peindre toutes les surfaces de bois visible;

- Démolition de I'escalier; 8000 %
- Construction d’'un nouvel escalier en bois;
- Peindre toutes les surfaces de bois visible;

Sous-total : 37 650 $

N.B. : Nous recommandons de faire analyser, par un laboratoire externe, la peinture extérieure des
éléments de la galerie afin de déterminer si elle contient du plomb. Cette information permettra de
mieux évaluer I'envergure des travaux et le budget.

Référence photographique : PG(1), PG(7), DP(2), DP(3), DP(4), DP(8), DP(23), DP(25), DP(26),
DP(27), DP(28), DP(30), DP(31)

PARTIE6  ECHEANCE DES TRAVAUX
Selon les informations regues, les travaux de rénovation seraient prévus pour 'année 2027.

Etant donné que I'accés a la galerie de I'étage est toujours possible par I'escalier extérieur, et ce,
méme si le centre d’interprétation reste fermer jusqu’aux travaux, il sera important de condamner
'acces a cet escalier et au balcon pour des raisons de sécurité étant donné la pourriture localisée
du platelage au haut de cet escalier.
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PARTIE 7 ESTIMATION RESUMEE

La présente section résume les co(ts sommaires présentés en partie 6 du présent rapport. Vous
trouverez ci-dessous un tableau représentant le budget estimé avec les prix du marché pour
'année 2023 et basé sur les observations réalisées lors de notre passage.

- Toiture métalligue et travaux connexes 32650 %
- Mur de magonnerie massive et travaux connexes 251480 %
- Fenétres extérieures et travaux connexes 88770%
- Galerie, escalier et travaux connexes 37650 %
Sous-Total 410550 $

Contingence d’estimation a cette étape de projet (15%) 61 582.50 $
Sous-total 47213250 %

Conditions générales (15%) 70819.86 $

Administration et profit entrepreneur général (15%) 8144285 %

Grand sous-total 624 395.21 $

TPS (5%) 31219.76 $

TVQ (9.975%) 62 283.42 $

Total : 717 898.39 $

N.B. : Les montants ci-dessus devront étre indexés selon le prix du marché entre 2023 et 'année
prévue pour réaliser les travaux.

DOSSIER BMD : 2023 21

3 novembre 2023 —_I I:

architectes




Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec

Restauration de I'enveloppe de la Maison des Dunes, Tadoussac

PARTIE 8 CONCLUSION

A la suite de 'examen des documents consultés, des ouvertures réalisées et des observations
faites, nous avons identifié des problématiques et des composantes nécessitant des interventions
plus ou moins urgentes.

Nous avons émis dans ce rapport le résumé des solutions techniques préliminaires permettant de
corriger ces lacunes. Certains travaux ciblés nécessitent des observations et des relevés détaillés
supplémentaires afin de déterminer la solution technique adaptée et optimale.

Réalisé par : Signature :
Alain Lamarre,Tech. sénior, Dir. Tech.

Danik Bergeron, architecte associé D wNVé g
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RAPPORT D’ETAT

Restauration de I'enveloppe de la Maison des Dunes, Tadoussac

ANNEXE 1

Plans et élévations de la Maison des Dunes
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1.1. Plans — Maison des Dunes, Rénovation 2010
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LISTE DE MATERTEL REMAROUE
TOILETTE EN PORCEIAINE VITREUSE, SIPHON A JET, OQOUVERCIE DU
CHASSE TOURBILION, GIJVMCUVEITEAM RESERVOIR
CHAPEAUX DE BOULONS, RESERVOTR EN FORCELATNE BOULONNE
VI'IREIJSEAVECMEQANISMEDEGIASSE TUYAU
D'ALIMENTATION ET -D'EQUERRE 9MM ¢ AVEC ROBINET
D'ARRET A VIS, SIEGE DE TOILETTE POUR CUVETTE A
K)RDAI.I.OI\IGEE,DEVANI‘GJVERI‘,SANSC(IJVERCIE,
CHARNIERE A AUTO-REGIAGE.

TOILETTE POUR HANDICAPES EN PORCEIAINE VITREUSE, COUVERCLE DU
HAUTEUR DE IA TOILETTE 381MM, SIPHON A JET, CHASSE RESERVOIR
msm,wvmm,ammmm, " BOULONNE

DE CHASSE, TUYAU D'ALIMENTATION D'BQUERRE 9MM AVEC
ROBINET D'ARRET A VIS, SIEGE DE TOILETTE POUR
CUVETTE A BORD AIJ.ONGEE, DEVANT OUVERT, COUVERCLE,
CHARNIERE A AUTO-REGLAGE. ,

IAVABO MURAL EN PORCEIAINE VITREUSE POUR HANDICAPES
A DEVANT CONCAVE AVEC VASQUE PEU PROFONDE A I'AVANT
ET TROP PLEIN A L'AVANT. TUYAUX D'ALIMENTATION ET
D'EQUERRE 9MM ¢ ET RACCORD DE VIDAGE MAIE DE 32MM ¢,
STPHON EN "P" AJUSTABLE AVEC ROSACE ET ROBINET
D'ARRET ET SUPPORT DISSIMULE EN ACTER.

IAVABO MURAL EN PORCEIAINE VITREUSE AVEC DOSSERET
INTEGRE DE 44 MM DE HAUT, VASQUE RECTANGUIATRE,
ERISE-IAME, TROP PLEIN A L'AVANT ET SUPPORT
MONOPIECE EN ACIER. TUYAUX D'ALIMENTATION D'EQUERRE
SMM ¢ ET RACCORD DE VIDAGE MAIE DE 32MM ¢, SIPHON EN
"P" AJUSTABLE AVEC ROSACE ET ROBINET D'ARRET.

ROBINETTERIE DE IAVABO POUR HANDICAPES AVEC BEC EN
COL DE CYGNE RIGIDE PIVOTANT, MOUSSEUR, MANETTES A
IAMESDE7OOI‘MACOIFFEMEE EI\TIREAXEIEIO?.PM

HJBINETIERIEDEIAVAH)AL’EPREI}VEHJVANDALI&!EAVEC
ROBINET MITIGEUR A BOUTON-POUSSOIR, TE MEIANGEUR, ‘
PIAQUEDEGAEWITUREAVECTRCIJCENIRALEI‘VIS
D'AJUSTEMENT DE DEBITEI'DE’IE'IPERA’IURE

POMME DE DOUCHE TYPE INSTITUTIONNELLE, ANI‘I'-W&NHALISME'
JOINT A ROTULE, REGUIATEURDEDEBITBTIMREDEQ‘QI/S
POURVUE D'UNE PIAQUE DE FIXATIONP(IJRRACCDRDS(IJDE
DE 12MM ¢. 4

SOUPAPEWUI‘EAARREI‘AU’I%TIQUE, OPERATION A BOUTON-
P(XISSOIR CYCIE D'OPERHI‘IONAJUSTABIEDEZAGOSEG)NDES

MTIGEHRDJTYPE‘AKZHIIBRAGEDEPRESIW POIGNEE
A IWIERAVECCDI*TIR)IE[EVDHMEW ARRET ET

‘URINOIR MURAL EN PORCEIAINE VITREUSE, ALIMENTATTON

EI'IAVAGEPARIAGOMEAVECM%DAEFT‘EI‘D’EAU
INTEGRE, ECRAN PROTECTEUR DEPLOYE, SIPHON INTEGRE,
CREPDIEB*IACIER INOXYDABLE, I&C&‘DRDD’AUIWI‘ATIG\I
SURLENSSUSEI‘SUPPORI‘ENACIER ~

ROBINETEG’IASSEAUIQMI(IJEAPPARMETQMEMJNI
D'UN DISPOSITIF ANTI-SIPHONIQUE A RESSORT, MANETTE
PIVOTANTE, ERISE-VIDE ET ROSACE. '

EVIER SIMPLE EN ACIER INOXYDABIE TYPE 302-18-8 SANS
FENTE NI JOINTS, COINS ARRONDIS, REBORD AUTO-

- SCELIANT, CXIPSSINEI‘ ANI‘I-HI}!EDITE DIMENSTON
' m}R 505 X 520. Roammm D'EVIER AVEC

14
15
16

17

18

19

. CAPACITE DE 0.44 L/S QONTRE 76M DE-

20

ECENCMISEURD'EAU EN‘I‘REAXEDE203M POIGNEES
ENMEI?&LAAUI’O—FERMEI’URE CDIFFESWEES

EVIER DE SERVICE EN ACTER EMATI~PORCEIAINE ANTI~
TACHE, VASQUE UNIQUE, SIPHON EN “pv, BONDE A BOUCHON
DECMXJ‘I‘C}KUC DIMENSION 558 X 558 X 342 PROF.
mmmmwvmmmm ENTRE AXE 102MM,
CONSOLE DE FIXATION; BECWAKXH‘FIIEIE"
RXJRK)YAUEI‘MANEPI‘ESH‘IMEB&LASI‘MES
(I)IFFESW}EES

CHAUFFE-EAU VERTICAL ELECTRIQUE, CAPACITE DE 272
LITRES D'ENTREPOSAGE AVEC 2 ELEMENTS DE 4500 WATTS
240/1/60 DIMENSION 610 ¢ x 1537 HAUT. ‘

/OI DE PLANCHER AVEC BATT ET COLLERETTE D'ETAN-
'E REVERSIBIE EN FONTE, GORGE EN FONTE AVEC
TAMIS VISSE ET CADRE EN BRONZE AU NICKEL POLI.

PRISED'EHJM]RAIED?G)NGEIABIEDE19¢,E\TCAS‘IREE

AVEC SORTIE POUR BOYAU, MUNIE D'UNE CLE AMOVIBIE.

SQIPAPEDEREHIIA‘I’.[ONDEPRESSIQ@BE 15MM ¢,
QORPS EN BRONZE, SIEXSEEPMSE@ACIERDTOXYMBIE

RESERVOIR EN POLYETHYIENE D'UNE CAPACITE DE 790

LITRES, DIMENSION DE 760MM ¢ PAR 1800MM DE HAUT,

EPAISS&JRDESPAROIS DE 6éMM ET COUVERT AMOVIBIE,
COMPLET AVEC 3 ENSEMBLES DE RACCORD EN P.V.C. HAUT
RENDEMENT 32MM ¢, ET 2 ENSEMBLES DE RACCORDS EN
P.V.C. HAUT RENDEMENT DE 63MM ¢.

FQVIPEDEPUI'ISMJI{I‘IEI‘AGEEEI’MWEK;EE VOIR DEVIS
OCOIONNE D'EAU.

PCMPED'AIMI‘ATION BJITIERENAIIJIHNI[M
CAPACITEWOGBI/S(XX‘?IREZZMDE@ICXWE

VOIR DEVIS

‘D'EAU AVEC MECANISME DE REGUIATION DE DEBIT

DU TYPE "HYDROSERVANT I" DE “RED JACKET™.

VENTIIATEUR D'EVACUATION DE PILAFOND CENTRI~-
FUGE D'UNE CAPACITE DE 111 L/S A 93 PASCALS
P.S. AVEC PIAQUE DE CONVERSION "IN LINE"
ENTREE ET SORTIE DE 76 MM X 254MM.

VENTILIATEUR D'EVACUATION DE PLAFOND CENTRI-

- FUGE D'UNE CAPACITE DE 59 I/S A 93 PASCALS

21

P.S. AVEC PIAQUE DE CONVERSION "IN LINE".
ENIREEE‘I‘SORI‘IEDE?&MXZSI&

HOITEDECIJISINIERE SANSGAINED'UNE C'APACI’I'E
DE 94 I/S AVEC FILTRE A GRAISSE ET FILTRE AU
CHARBON ACTIVE, IARGEURDE?SONM MOTEUR DE
120/1/60.

APPARETL DE DE‘.SDIFECTION DE L'FAU A L'ULTRA-
VIOLET DE MARQUE "TROJAN" MODELE UV6012  PUISSANCE

. DE 50 WATTS, CAPACITE DE 0.90 L/S, EQUIPED‘UN

,wmrmm D'UV MODELE TS6254.
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- | ! | . . : 150 MM l GALVANISE CALIBRE 14
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 1 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

ANNEXE 2

Cahier photographique
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 2 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

Exemple de légende pour faciliter la compréhension:
PG(1) : (PG = Photo général) (1 = Photo #1)

DP(1) : (DP = Détail particulier) (1 = Photo #1)

OVP(1) : (OVP = Ouverture dan la pierre) (1 = Photo #1)

# PHOTO DESCRIPTION PHOTO
PG(1)

v

PG(2)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 3 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

# PHOTO DESCRIPTION PHOTO
PG(3)

PG(4)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 4 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

# PHOTO DESCRIPTION PHOTO
PG(5) ' |

PG(6)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 5 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 6 DE 34
Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

# PHOTO DESCRIPTION
DP(1)

DP(2)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,
GOT 2A0, Tadoussac, Québec

RAPPORT D’ETAT PAGE 7 DE 34
Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac
# PHOTO DESCRIPTION PHOTO
e HII!!!H!IIII l!
‘ iii !!!!
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DP(4)
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i
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 8 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

# PHOTO DESCRIPTION PHOTO
DP(5)

DP(6)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 9 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

# PHOTO DESCRIPTION
DP(7)

DP(8)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 10 DE 34
Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

# PHOTO DESCRIPTION
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DP(10)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
RAPPORT D’ETAT PAGE 11 DE 34

Restauration de I'enveloppe de la maison des Dunes, Tadoussac

# PHOTO DESCRIPTION
DP(11)

DP(12)
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Société des établissements de plein air du Québec (SEPAQ) Chemin de la Riviere-de-Moulin-a-Baude,

GOT 2A0, Tadoussac, Québec
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