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CONTEXTE DU SITE

tlles  est funique ville nordicue du
Quebec avec une population significative
Elie se situe aphiguement dans la ré-
gion de la Céte-Nord sous la [uridiction de Min
n. Un sond en 2011 démontre qu'elle
anaint opulation de 25, 686 habnants

d produit environ 35%
o des 1 CaS MINe
ume) des pécheries, 30% de I'hydro-
produits forest Au nord
e des ressour

arclique, l'été et hiver étam les S prin-
S. L'hiver dure du mois d'oc a avrl
des accumulations de

de 412 ¢m. Par

avec des tempéral

|25 [imites du projet
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RECHERCHE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

3500 —
Niveau de scolarité
3000 [~
B Aucun: 32%
2500 [~ B universitaire sans baccalauréat: 3%
Secondaire: 20%
2000 [~ .
Universitaire: g%
1500 — B Dipldme d'études professionnelles: 19%
) Collégial: 16%
1000 [~
el l_/

0 Statut familial

0-15 15-30 30-45 45-60 60-75 75+
& Conjoint: 50%

Distribution de la population

Divorcé: 10%
Veuf: 6%
W Marié: 32%
n Séparé: 2%
30000
25000
20000
Types de résidences
15000 -
W Maison unifamiliale: 48.8%
10000 - . Autres: 11.7%
5000 - M immeuble 3 logements de plus de g étages: 2.6%
Immeuble & logements de moins de g étages: 25.4%
0 Duplex: 3.4%
2001 2006 2011

B Maison en rangée: 4.2%
Evolution de la population Maison semi-détachée: 3.9%
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RECHERCHE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Classification des foyers Taille des familles Classification des familles Charactéristiques
des familles
M Couple sans enfant(s): 29% 1 enfant; 1% B Sans enfants: 42% =
) Couple marrié: 44%
Couple avec enfant(s): 26% W :enfants: 40% Avec enfants: 58% | ——
Personne seule: 29% Couple conjoint: 37%
3 enfants: 19% Monoparentale: 19%

Autres: 16%

Participation de la population Répartition par sexe: Répartition par sexe: Répartition des langues
active dans la population active externe a la population active B Frangais: 73%
W Actif 66% W Hommes: 53% B Hommes: 44% i Bilingue: 27%

inactif; 34% Femmes :47% Femmes: 56%
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CLIMAT ET ENVIRONNEMENT
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STRATEGIES POUR LA VILLE HIVERNALE

Description

Schématique

-xemple

(Dcscnolcn: )

. J

Les toits ‘verls’ rehaussent la qualité de I'air en absor-
pant le CO2 et dégagent de l'oxygéne. L'ajout d"une
couche de terre sur le toit d'un édifice permet entre au-
fre d'enrichir le batiment esthétiquement mais permet
una meilleure intégration dans le paysage local tout en
augmentant sa capacité d'isolation,

CO2

==

zone de chaleur

-~
Description:

( .
Description

~

L'aménagement du paysage est primordial pour une
maison. Ceci facilite le mouvement des eaux (lors
d'une tempéte et la fonte des neiges) de la propriété
vers le systéme d'écoulement. En conséquence, cela
prévient I'inondation du sous-sol

B

drainage

Les arbres seront stratégiquement intégrés sur les ter-
rains et cours arrieres, Des rangs de coniféres pour-
ront réduire la puissance du vent. Par contre, unique
ment les feuillus devraient étre intégrés devant les
fenétres pour maximiser I'exposition au soleil.

zone de chaleur
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STRATEGIES POUR LA VILLE HIVERNALE

Description Schématique

Exemple

e N\

Description: .
Le regroupement d'arbres peut créer des ‘piéces ex- }
ternas’ qui sont suffisamment isolées et a 'abri pour
élre des environnements confortables méme durant
les mois plus froids de I'année.

Implémentation : . .
La combinaison d'arbres feuillus et de coniféres incor-
porés dans 'aménagement du paysage peut optimiser
la quantité d'exposition solaire durant les mois dhiver
et suffisamment d'ombre pour la saison estivale

+ zone de chaleur
\. J

rDes&:npuoq

Des altérations du paysage stratégiques peuvent filtrer
des vents frais dans des espaces vivables extérieurs
Durant les mois d'hiver, I'élimination du facteur vent
peut rendre les activités en plein-air plus agréables.

Implémentation: Vent
Le dépistage de vent peut &tre accomplit en plantant
des rangs d'arbustes autour des espaces exténeurs
Les paysagistes peuvent s'assurer qu'en choisissant
des arbres densément feuillus, ils diminueront le facteur
vent. Certains espéces comme les genévriers, Black
Hill épinette, houx d'Amérique et les cyprés permettent
\de créer un écran efficace ¥ zone de chaleur

rDescnpt»on
Une alternative & la méthode traditionnelle de déposer
I'exceés d'énergie produite par les industries dans les [ [
cours avoisinantes serait de recycler et récupérer ‘
cette chaleur pour réchauffer les espaces publiques [ ]

Implémentation : ’c | |
Bien que la récupération de ces chaleurs industrielles N L\
ast une stratégie innovatrice moing connue, les villes
du Groenland l'applique a travers la ventilation a va-
peaur

+ zone de chaleur
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STRATEGIES POUR LA VILLE HIVERNALE

Description

Exemple

-
Description

\.

N\

La couleur est adoptée plus fréquemment comme une
partie intégrante de lidentité d'une wville. La couleur
comme discours architectural est une balance entre la
fonctionnalité, I'esthétique et l'almosphére dégagée

Implémentation:

Il n'y a pas de méthode prescrite pour créer une palette
de couleur sensible pour un endroit. Certaines études
démontrent qu'une sélection de pigments choisis parmi
des images de paysages sont un bon moyen de con-
cevoir un dialogue entre un environnement artificiel et
naturel

rDescrip:ion-

En créant des extensions en verre transparentes sur
les rues conviviales pour piétons, ceci augmente la la
durée des acivités des cafés au-deld des mois plus
chauds de I'année. Par ailleurs, la provision de couver-
tures peut permettre aux gens de profiter de I'espace
vitré couvert durant les mois un peu plus frais

Implémeantation:
La création de calés extérieurs suit la méme logique
que la construction d'un solarium.

3

[ L
Description:

.

0w
Y12 T2
+ zone de chaleur
- J y,
N\ \

Un teit inclingé correctement prévient la nuisance de l'ac-
cumulation de neige.

Implémentation:

Une inclination plus forte est recommandée. Bien que
ceci es! assccié avec des colls de construction plus
élevés, l'augmentation du grenier est plus convenable et
efficace pour isoler que l'insartion d'isolation en lattes. Un
simple toit a deux versant est parfaitement adéquat pour
la ventilation - des formes de toits plus complexes font en
sorte que la neige se dégage plus difficilernent.

neige neige

=

+ zone de chaleur
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STRATEGIES POUR LA VILLE HIVERNALE

Description Schématique

Exemple

r N\
Description:

Les stations de transports ne sont pas accueillantes
durant les mois d'hiver et conséquemment créées une
sensation de régression et isolation. Ceci produit des

) s J— | -
= obstacles dans l'organisation d'événements publiques . | [—L—’

i réussis

“~

(w) hal

wi u

2 Implémentation: .‘}J “

£ Linsertion brillante d'unités de chauffage exposées i —_—
< réchauffe et rajputent de la couleur a I'Abribus. L'in- g {

sertion de détecteurs de mouvement peut contrdler la

dépense d'énergie selon le besoin
v zone de chaleur

\
o (Description NN
- Quand les trottoirs deviennent des espaces non seulement
= pour se mobiliser mais également pour socialiser et se diver-
é tir - un endroit vibrant et engageant est créé pour le piéton m 6
* quotidien. En outre, le regroupement de gens dans les es- ..._‘.'____-___.. AL
-
o
T
8
; OMOouUVaIr
w diminue I'accumulation de neige
o
=
_'_; Implémentation N s
o Trottoirs a usages multiples devront &tre construit au moins L1 ' i. .{~=—‘i
o deux fois plus la largeur de trottoirs conventionnels(>3 N o o
ﬁ(:: metres). lls devront étre couplés avec des rues plus étroites
= en but de prévenir un sens d'isolement artificiel.
J L
N\

fDescnoi on:

Des lois de zonage moins strictes préviendront l'isole-
ment d'espaces résidentiels et espaces publiques. En
réduisant les distances de parcours, ceci encouragerait
une vibrante culture de piétons

multiple

25 développements a usage-

€

D
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DIRECTIVES ENVIRONNEMENTALES

Description Schématique

(" Intention )
Promouvoir une alimentation saine en augmentant
I'accés a des produits frais, supportant la préservation
de petites fermes qui produisent des variétés dali-
ments et en appuyant le développement économigue
local.

Implémentation:

Le marché des fermiers aura lieu au centre du projet
au moins une fois par semaine pour 5 mois de l'année
Les marchants vendront seulement des items cultivés

a 241km du site. Ce marché devra forcément avoir
I'engagement des cultivateurs et vendeurs et devra
étre en opération pour au moins 50 % de la superlicie
\_lotale du projet. )

' )
Intention;

Pour minimiser 'aménagement du paysage conven-
tionnel avec du gazon ce qui exige dans quantité
abondante d'eau, de maintenance en preduit chimigue
résultant en une déplétion de ressource et gaspillage
d'énergie.

Implémeantation:

Le nouveau développemeant dédiera au moins 30 % de
chaque ot de maison au xéropaysagisme ce qui ré-
duira les effets néfastes sur I'environnement en gardant
une valeur esthétique

Intention:
Respecter I'écoulement des eaux naturelles du site qui
jouent un réle important dans I'écosystéme présent

Implémentation:

Les rues seront légérement inclinées. En addition, elles
seront construites d'un matériel poreux pour laisser
I'eau s'infiltrer 1 s& propager dans le systéme d'écoule-
ment.

Projet de résidences convertibles
Sept-lles, Québec
Avi Friedman Consultants, Inc.
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DIRECTIVES ENVIRONNEMENTALES

Description Schematique Exemple

Intention:
e Promouvoir la production locale d'aliments, permetlre
= l'acceés a des produits frais et préserver les fermes
3 . ow
~ qui encouragent le développement d'une économie
= locale. Le projet comprendra un espace permanent —
= pour l'enrichissement d'un jardin collectif et I'agricul-
= ture Zomsd
=4 e
Implémentation —
Le projet fournira I'accés solaire, des cldtures, un sys- Vo

téme d'irrigation le rangement pour les outils et un ac-
cés aux piétons. Le projet assurera aussi que les rés-
idents seront inclus dans la sélection de propriétaires
\ el gesbonnaires J L

4 N[ N\
Intention:

Encourager une vie saine en ameéliorant la nutrition en
rehaussant I'acces aux produits frais

— 1§

Implémentation: 3 ; '
Ce projet établira des “convenants, conditions et re- —— - 000 GDO O
strictions” (CC&R) pour rendre possible la production i Y GDODOY
agricole sur l'aire du développement. Ceci permettra » PN
l'usage de serres privées ainsi que la production d'al- e e I L
iments dans les cours arriéres, avants, balcon, patios W GO OOBOO
et toits. Par contre, les serres ne pourront pas étre e @ 8GO 0. 2 &

installées a I'avant des maisons

o VAN y,

s N\ [~ N
Intention

Promouvoir les avantages d'un toit vert dans les aspects
sociaux, économique et environnementaux.

Implémentation: v - - A s 2 W TH
Ce projet permettra des toits verts pour l'agriculture de m

petits fruits, légumes, herbes et fleurs.,

J U v,

Projet de résidences convertibles
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DIRECTIVES ENVIRONNEMENTALES

Description Schématique Exemple

) N\
Intention:

Promouvoir 'usage de Is bicyclette quien conséquence
encourage une activité utilitaire et récréative,

Implémentation ¢ ﬁ ¥ @ ‘
Un circuit de 8 km serait mis au point pour créer un 1 )

. ’ : 0
réseau entre les écoles communautaires, centres \ . f o
d'emplois et parcs. i I _;__'m
—F L .
Dans les unités résidentielies, il y aura a la disposition
de chague occupant un espace de rangement pour Muti Tread - Mmd Use
les vélos.
\.
(" AYd
Intention:

Ameliorer la santé physique et mentale, pour en-
courager l'activité physique et les relations sociales.
Chaque bloc de résidence sera situé a une distance @
maximale de 400 m d'un parc de jeux accessible par ey
voies pédestres et pistes cyclables éclairées, sécu- I 3
ritaires et confortables

L I ST o
" -

_;]
|
3

Implémentation: _—
Outre les pelits parcs de quartiers, le développement L A
comprendra une aire d'au moins 1 Acre consacrée a a
un terrain d'activité en plein air et d'un centre récréatif
d'au moin 7.620 m? & une distance maximale de 0.8 km
\de 90 % des résidences. J

7~ N\
Intention:

Pour améliorer la santé physique et mentale en plus
d'enrichir la vie sociale des gens le développement
fournira une variélé d'espaces ouverls a proximité des
résidences.

Implémentation
Au maoins 1/6 d'un acre d'espace vert pour l'usage
public sera localisé dans un rayon de 0.4 km de 90 %
des résidences

Projet de résidences convertibles
Sept-lles, Québec
Avi Friedman Consultants, Inc.
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DIRECTIVES ENVIRONNEMENTALES

Description Schématique Exemple

~ N\
Intention

Malgré la nécessité de la lumiére du soleil durant les
mois d'hiver, I'exposition & ses rayons doit étre limitée
pour éviter I'excés de chaleur et pour réduire la con-
sommation d'air climatisé |'été. -

Implémentation: 4
Le prolongement de l'avant-toit permett aux fenétres I

d'étre ombragées durant I'été tout en laissant le soleil -
réchauffer la maison durant I'hiver, La largeur de I'avant- \
toit devra étre congu en relation avec l'orientation de la
fagade et la hauteur de la fenétre

lmemlon:
Eviter 'impact des vents ardus I'hiver tout en favorisant
la brise fraiche estivale.

Implémentation: -3 [ ——
Le plus long cdté de chague unité sera orienté 4 60 % 39383 -

dans la direction du vent astival dominant pour permet-
tre une ventilation passive. Des arbres seront plantés . - ’

stratégiquement pour conduire ce vent d'été tandis —~— v e Vit et
qu'une série d'arbres plus denses seront alignés pour
créer une barriére sur la fagade Nord.

_ J J y,

r Intention:
Respecter la topographie locale, I'écoulement des
eaux naturelles et I'écosystéme

Implémentation: ',,.'4;3- A o
Tous types de béatiments peuvent étre construits sur ﬁ, é’g{\‘ @ ’;ﬁﬁe &

une pente de 0-5 % bien que les petits semi-détachés oY y
et duplexes sont plus appropriés. Les superficies des S
batiments devront s'adapter aux contours du terrains

pour respecter l'écosystéme, faciliter I'écoulement
des eaux et I'exposition au soleil.

Sur des pentas >5%, les rues et trottoirs saront adja-
cents aux demeures pour réduire les codts.

O\ J
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DIRECTIVES ENVIRONNEMENTALES

Description Schématique

Intention:

Encourager le design et la construction de batiments
énergétiques qui utilisent stratégiquement I'énergie
solaire passive et renouvelable. e

Implémentation: A i e T
p ( N ) (&

75 % ou plus des maisons construites seront orientéas
avec leurs plus longues élévations a + / - 15 ° du es- 3 ‘ ) \
t-ouest géographique pour optimiser le gain d'énergie R rovo > - -
solaire. La génération d'énergie a travers par exemple, O
des panneaux photovoltaiques, serait intégrée dans
le processus de design du batiment pour produire au
moins 5 % du cout d'énergie électrique et thermique

\

~ N 7
Intention

Les rue devront étre orientées et leurs largeurs prédéter-
minées afin que les résidences construites ne soient
pas exposées aux ombres produites par les résidences
environnantes.

Implémentation:

La distance minimale entre les maisons sur un terrain
plat dépend de la hauteur des maisons adjacentes at
de I'angle du soleil qui varie entre 70.5 % durant I'été et
23.6 % durant la plus courte journée d'hiver.

\. J L

' N[
Intention:

Promouvoir des ruas plaisantes et confortables recou-
vertes d'un minimum d'ombrage procuré par les bat-
ments environnant.

Implémentation:
Les unités béaties seront orientées sur I'axe nord-ouest
pour bénéficier d'un ombrage minimal & la mi-journée

FIEIEE 015 (RN EEES COmEs =S REFERENCES DE RECHERCHE ET DE CONCEPTION
Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.



DIRECTIVES ENVIRONNEMENTALES

)
o]
3]

re de compos

Description

Schématique Exemple

our éviter le

o la qualité de I
rédure e harge
Au moins ) s nouveles

considération car son abalssament pourrat détrure des s
de racinas et son soulévement pourrait les faire suffoquer.

(. N
Intention
Présarver et protéger les arbres matures sur le sie qui sont >45cm
4 1m du Le ait p al ¢ 3

Fournir une alternative aux sites d'enfouissement tout en
permettant ka croissance de plantes plus résistantes avec
des qualités supéneuwres telles la couleur, le godt &t la ca-
pacité reproguctive

Implémentation

Ce projet fournira un centre de compostage pour chague
6 unités familiales. Les dimensions ne seront pas moins de
1.2m et 1.8m en hauteur et ne dépassera pas un volume de
2 m" pour des raisons d'aération. Le volume de composte
sera au niveau du sol pour 'écoulement des eaux et loin
de sources d'eau incontrdlables. En outre, une source d'eau
sera disponible dans les enwvirons pour prévenir la sécher-
esse gu composte

L
4 p
Intention;
Respecter et préserver la topographie originale du
site pour prévenir d'affecter I'écosystéme
Implémentation:
Les rues dans le nouveau projet respecteront les con-
tours locaux et seront bien intégrées dans l'environne-
ment et la flore.
. J
(" Intention

. J

ol g b

TIP—
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DIRECTIVES ENVIRONNEMENTALES

Description

Schematique

\

Intention:

Réduire la quantité de matériels bruts nécessaire
pour fabriquer de nouveaux produits en but de ré-
duire la pollution de I'air et les déchets

Implémentation

Les centres de recyclages seront localisés dans
chague bloc résidentiel et accessibles a tous. Un
bac par 2 unités sera fournit et sera cueillit une fois
par semaine.

o | SRS

o

AARARAR!
°]

AEREAEA!

SAEEREA!

7~

N7

Intention
Réduire la consommation d'énergie et promouvoir les
relations avec le voisinage.

Implémentation:

Le nouveau développement réduira la superficie du
terrain alloué au stationnement et fournira un espace
de stationnement collectif par chaque unité multi-rés-
identiels. De plus, des buanderies seront a la proximité
de chaque unité résidentielle.

J L

N/
Intention :
Réduire les effets sur les sources d'eau naturelles et
réduire la charge sur le systéme des écoulements
d'eaux en place.

Implémentation :

Chaque unité comprendra un puits d'infiltration pour
la collection de I'eau de pluie. L'eau collectée sera uti-
lisée pour l'arrosage des jardins

Projet de résidences convertibles
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STRATEGIES DE CONCEPTION ADAPTABLES

Schémas

Commun Adaptabillite

( Pour permetire I'adaptabilité des espaces, )

plusieurs usages doivent étre considérés
pour une saule piéce

Positionner la porte prés des murs implique
plusieurs avantages. Elle permet la subdivi-
sion ce la piéce en deux nouveaux espaces
ultérieurement. Cette pratique permet égale-
ment un usage plus efficace de I'espace
sans que celui-ci soit interrompu par la
circulation, Ainsi, le mobdlier peut étre inséré
de fagon plus fonctionnel et 'espace peut
étre transformé facilement pour répendre 4
d’autres usages

(- w

L'emplacement stratégique des portes per-
met de réduire les longeurs de comdors et
de rendre les espaces plus fonctionnels.

4 N N

Normalement, les murs de division sont L'usage d'un systéme de division démontable
fixés en place, imposant inévitablement des peut étre utilisé comme alternative. Ces murs
difficultés si une réorganization des es sont construits de colombages de métal
paces intérieurs davient nécessaire. positionnés a des intervals spécifiques. Les
panneaux muraux sont fixés en place par un
systéme de locage a la structure. Ce systéme
élimine la nécessité de percer et endom-
mager le revétement de plancher.

J
N\ N\
L'emplacement des salles d'eau et cuisine Les salles d'eau doivent étre disposées
peut laciliter 'usage et l'adaptabiié des dans des endroils neutres, entre les zones
espaces. fonctionnelles de la maison. Celles-c
devraient étre localisées dans des zones | | ge— —
qQui ne nuiront pas aux rénovations ul- o
térieures tel que l'agrandissement des ok '
piéces { AFFRTTTTT oo
. AN VAN
Projet de résidences convertibles £
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STRATEGIES DE CONCEPTION ADAPTABLES

Commun Schémas

g s
La construction des nouveaux développe- ) L'aspect économique, 'efficacité et la flex-
ment résidentiels se produit souvent avant iDilté des solives ajourées en bois est déja
méme que les unités n'aient 4té achetées reconnue. Leur utilisation permet également
Le développeur peut donc se retrouver au développeur de laisser l'intérieur des
avec des unités antigrement aménagées unités non aménagées. Cette stratégie offre
non vendues, un plus grand choix pour l'organization des
espaces intérieurs aux futurs clients, sans
colts additionnels.
4 N
La tendance dans la conception d'unités a Certaines technologies et méthodes de
plusieurs étages est d'aligner verticalement conception qui permettent une certaine
les salles d'eau et cuisines. Pour des rai- liberté dans la localisation des salles d'eau
sons économigues et pour faciliter la con- sont disponibles. La combinaison de sol-
struction les salles de bain et cuisines sont ives en boss ajourées et de tuyaux flexibles
toujours localisées au méme endroit. Un tel de type PEX s’avére une solution efficace.
arrangement spatial limite grandement le Les molécules du tuyau flexible sont plus
choix et 'adaptabilité des espaces r.ésistantes aux températures extrémes,
aux attaques chimiques et a la déformation
D0 a leur flexibilité, ces tuyaux nécessitent
un Moins grand nombre d'adapteurs et de
connections.
\ J U J
' N N\ )
Déterminer les fonctions des espaces dans Il existe plusieurs stratégies utilisées par les
ung résidence en relation avec la dispo- dessinateurs pour concevoir des espaces Pl
sition des partitions limite grandement multi-fonctionnels. Les dimensions et pro- T - D ]
'adaptabilité et 'évolution de l'espace. portions de ces espaces s'avére un point " oy | | R I )
partiucliérement important pour céterminer —— - -
I'adaptabilité d'un espace. Les garde-robes APETING
et géviation de murs dowvent étre éliminés e y— " . M—
Un systéme de lumiére ambiante doit égale- i y
ment étre incorporé y o=
. VAN S o J
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STRATEGIES DE CONCEPTION ADAPTABLES

Commun

Schémas

Lorsqu'elle devient nécessaire, l'addition
de piéces a une unité de résidence peut
s'avérer complexe. Elle est normalement
accomplie par la construction d'un espace
adjacent horizontalement ou verticalement

.

Pour prévenir un agrandissement éventuel de
la maison, opter pour un 1o0it cathédral se révale
une stratégie efficace. L'espace additionnel
peut 8tre ulilisé pour créer de nouvelles pidces
facilement et rapidement. Les mezzanines sont
des espaces petits,qui une fois ntégrées aux
pitces dune hautew de plus de 4.9 métres,
peuvent étre utilisés de fagon efficace. La mez-
zannine peul &re intégrée & n'imporie quele
pénode de l'occupation de la maison puisque
sont inslallation est accomodée par une struc
ture adequate des murs et du toit congue au
préalable. L'espace peut étre utiksé pour di-
verses fonctions tels un bureau cu une chambre
des maltres

La tendance acluelle dans la conception
des espaces est de relier efficacement

les ouvertures dans la fagade, ainsi que la
quantité et leurs dimensions & l'usage de la
piece. Cette approche évite de restreindre
I'usage d'une piéce & une seule fonction.

-

les subdivisions et ajouts fait & une rési-
dence affectent I'exposition naturelle a la
lumiére et a la ventilation, éléments clés
pour augmenter I'adaptabilité des espaces.
La liberté de définir les fonctions en relaton
avec les facades est particuligrement lim-
itée pour les maison semi-détachées et les
maison de ville en rangées. La disposition
d'une seule fenétre limite les modifications
intérieures futures et la subdivision d'un es-
pace en deux. L'nstallation de deux petites
fenétres est souvent préférable

The imstaflation in o tow housa of two win
duwes rathet than one wil faciitile the O
sion of pne Lege space inlo two, when the
wicth permils

(Les murs de division fixés en place limite
I'adaptabilité et la flexibilité des espaces
lls imposent une importante complexité
lorsqu'une réorganisation des espaces est
nécessaire.

L'usage d'un systéme de partition dé-
montable peut étre utilisé comme alternative
4 cerfains endrods. L'ossature de ces murs
est congue a partir de colombages de métal
positionnés a des intervalles spécifiques for-
mant un cadre indépendant. Les panneaux
muraux sont fixés en place par un systéme
d’attaches au cadre. Ce systéme élimine

la nécessité de percer et endommager le
revétement de plancher, Divers finis peuvent
&lre utilisés pour les panneaux.

>
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STRATEGIES DE CONCEPTION ADAPTABLES

UTILISATION DE PARTITIONS DEMONTABLES

L'usage d’un systeme de partition
démontable peut étre utilisé comme
alternative a certains endroits.
L’'ossature de ces murs est congue
a partir de colombages de métal
positionnés a des intervalles
spécifiques formant un cadre
indépendant. Les panneaux
muraux sont fixés en place par un
systéme d’attaches au cadre. Ce
systeme élimine la nécessité de
percer et endommager le
revétement de plancher. Divers
finis peuvent étre utilisés pour les
panneaux.

Panneaux démontables "QUICK WALL” i , Z —
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STRATEGIES DE CONCEPTION ADAPTABLES

UTILISATION DE PARTITIONS DEMONTABLES

L'usage d’un systeme de partition
démontable peut étre utilisé comme
alternative a certains endroits.
L’'ossature de ces murs est congue
a partir de colombages de métal
positionnés a des intervalles
spécifiques formant un cadre
indépendant. Les panneaux
muraux sont fixés en place par un
systéme d’attaches au cadre. Ce
systeme élimine la nécessité de
percer et endommager le
revétement de plancher. Divers
finis peuvent étre utilisés pour les
panneaux.

Panneaux démontables “SIP WALL” P “ | /
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UNITES D’HABITATION

Résidence unifamiliale
Résidence de type ‘Plex’
Appartement de style ‘Walk-up’
Immeuble a logements

Pavillon central de services

Préfabrication



Résidence unifamiliale



RESIDENCE UNIFAMILIALE

20’ x 40°

AVANT: Résidence pour travailleurs

Maison de ville sur 3 niveaux incluant sous-sol
9 chambres individuelles

2 salles de bain et 1 salle d'eau

Cuisine et aire de repos communes

APRES: Résidence pour famille

Maison de ville sur 3 niveaux incluant sous-sol
4 chambres a I'étage (1 au sous-sol)
2 salles de bain et 1 salle d'eau

Projet de résidences convertibles

Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.

Niveau sous-sol

Niveau sous-sol

- I o o

T

B c— v

Nivesau rez-de-chaussée

|

[

|

Niveau rez-de-chaussée

— |

—L

Niveau élage

Niveau élage

LEGENDE

I ortitions démontables

N partitions a ajouter

UNITE D’HABITATION



RESIDENCE UNIFAMILIALE 18’ x 36’

AVANT: Résidence pour travailleurs

!
/
|
[
i
|
i

Maison de ville sur 3 niveaux incluant sous-sol
8 chambres individuelles
2 salles de bain et 1 salle d'eau

Cuisine et aire de repos communes e ! J

|

-4
U 1 - s— cl | B c— Y - [ = —y A
Niveau sous-sol | Niveau rez-de-chaussée Niveau élage
APRES: Résidence pour famille
) « ) C ( )« M ) 9

Maison de ville sur 3 niveaux incluant sous-sol
3 chambres a I'étage (1 au sous-sol) ;
2 salles de bain et 1 salle d'eau |

j “ LEGENDE
] 1
I artitions démontables
I I partitions A ajouter
= c— d ] C—o Y [ — 1 8
Niveau sous-sol Niveau rez-de-chaussée Niveau élage

Projet de résidences convertibles UNITES D'HABITATION
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RESIDENCE UNIFAMILIALE ELEVATIONS AVANT

ProjeE de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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RESIDENCE UNIFAMILIALE ~ ELEVATIONS ARRIERES

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
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Résidence de type ‘Plex’



TYPE ‘PLEX

gty
1
3ii)

OPTION 1 - Duplex

3it)
l

OPTION 2 - Duplex

31)

3it)
l
D

OPTION 3 et 4 - Triplex

Projet de résidences convertibles
Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.
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TYPE ‘PLEX’  Duplex

AVANT: Résidence pour travailleurs =

UNITEAetB 1
11 chambres individueles n — N

3 salles de bain — T‘ =1
2 comploir-café et 2 ares de repos communes

(service de repas offert dans un immeuble central)

 — 1 ) i) { U
Niveau sous-sol | Niveau rez-de-chaussde Niveau étage

APRES: Résidence pour famille A
e A I - o=
3 chambres dont chambre des maltres avec walk-in
2 salles de bain gl e
UNITEB ol A b=
2 chambres

1 salle de bain 2| '_‘ [
l I ;

LEGENDE
I artitions démontables

I partitions & ajouter

Niveau sous-sol Niveau rez-de-chaussée Niveau étage

_5' Lo by w & r ll[l: [and) U

Projet de résidences convertibles

Sept-lles, Québec UNITES D’HABITATION
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TYPE ‘PLEX’  Duplex

AVANT: Résidence pour travailleurs

UNITE A N ——2 9]
10 chambres ndividueles

3 salles de bain

1 cuisine, comptoir-café et 2 aires de repos communes
{service de repas offert dans un immeuble central)

oy

() P [QL‘ a

Niveau sous-sol t Nnveau rez-de-chaussée Niveau élage

APRES: Résidence pour famille

UNITE A ] —/—— 4
2 chambres
1 salle de bain

|

|

1
P

L0

I artitions démontables

UNITEB 1 ias ] U—‘—
3 chambres | I _ . []_J‘:
2 salles de bain N\ : :
= [ — = _
= 3 3 e LEGENDE
= | | al
1

F—. partitions a ajouter

= L
:l o 1 esd i ‘4;_.L_

Niveau sous-sol

Niveau rez-de-chaussée Niveau élage

Projet de résidences convertibles UNITES D'HABITATION
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TYPE ‘PLEX’  Duplex

Elévations avant

ProjeE de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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TYPE ‘PLEX’  Duplex

Elévations arriére

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.



TYPE ‘PLEX’  Triplex

AVANT: Résidence pour travailleurs

UNITE A-B-C e ) — | ~| e )
9 chambres individuelles

3 salles de bain

3 comptoir-café et 3 aires de repos communes

{service de repas offert dans un immeuble central)

L

[ B s B s I s

(=)
- i — U
Nweau Rez-de-chaussée Deuxiérma niveau Troisiéme niveau
APRES: Résidence pour famille il il i
UNITE A D c— e B s S s 1 s B

1 chambre avec walk-in
1 salle de bain

D

UNITEB
2 chambres
1 salle de bain

UNITE C ‘;;fl I »;' U_j W ﬂ— LEGENDE
2 chambres E 4 | - :% “ ‘” L 1

1 salle de bain I artitions démontables

| ‘ | [ 7
‘ i | ‘ I 2t SN partitions A ajouter

[ —]
Niveau Rez-de-chaussés Deuxiéme niveau Trosdme niveau

Projet de résidences convertibles UNITES D'HABITATION

Sept-lles, Québec
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TYPE ‘PLEX’  Triplex

Elévations avant

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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TYPE ‘PLEX’  Triplex

Elévations arriére

Proje'g de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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TYPE ‘PLEX’  Triplex décalés

AVANT: Résidence pour travailleurs -

UNITE A-B-C L
9 chambres individuelles

3 salles de bain

3 Cuisines et 3 aires de repos communes

Wﬂ—‘ T rl
ﬂ H__ — _![

-

Dewdéme niveau

i ¢ t
J y 8] i)
Niveau Rez-de-chausséde — ) o Y —

Troisime niveau

APRES: Résidence pour famille

UNITE A
1 chambre avec walk-in
1 salle de bain

UNITE B
2 chambres
1 salle de bain

[

-
0
{0
0

UNITEC == | | [ s ‘ LEGENDE
2 chambres 3 L; : - ‘
1 salle de bain : ﬂ - _ : ] i | I artitions démontables
= — | |
\ 1 \ I nartitions A ajouter
1 B |
— — —
' Niveau Rez-de-chaussbe s B — Dewxdéme niveau = Troisime nivaau
Projet de résidences convertibles - ,
J€ , UNITES D’HABITATION
Sept-lles, Québec
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TYPE ‘PLEX’  Triplex décalés

Elévations avant

ProjeE de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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TYPE ‘PLEX’  Triplex décalés

Elévations arriére

ProjeE de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
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Appartement de style ‘Walk-up’



APPARTEMENT ‘WALK-UP’

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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APPARTEMENT ‘WALK-UP’

AVANT: Résidence pour travailleurs

| | =

UNITE TYPE 5 1/2
3 chambres individuelles

s ) $ I ) el
1 salle de bain
1 Cuisine et 1 aire de repos communes
[= ==
] : : L=

Niveau étage

APRES: Résidence pour famille

UNITE TYPE 4 1/2
2 chambres
1 salle de bain

LEGENDE
I artitions démontables

I partitions & ajouter

e

Niveau rez-de-chaussée

Niveau étage

Projet de résidences convertibles
Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.
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APPARTEMENT

‘WALK-UP’
Elévations avant

Projet de résidences convertibles
Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.
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APPARTEMENT ‘WALK-UP’

Elévations arriére

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
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Immeuble a logements



IMMEUBLE A LOGEMENTS

OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

avec stationnement souterrain

LEGENDE

- Unité 4 "2 -> 312
B Unite 6 ' -> 472

Projet de résidences convertibles UNITES D'HABITATION

Sept-lles, Québec
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IMMEUBLE A LOGEMENTS

AVANT: Logement pour travailleurs

UNITE TYPE 6 1/2

4 chambres individuelles

1 salle de bain

1 Cuigine et 1 aire de repos communes

APRES: Logement pour famille

UNITE TYPE 4 1/2

2 chambres individuelles

1 salle de bain

1 Cuisine et 1 aire de repos communes

Projet de résidences convertibles

Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.
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Niveau rez-de-chaussée

Niveau rez-de-chaussée

e
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Niveau étage

Niveau étage
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LEGENDE
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IR partitions & ajouter
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IMMEUBLE A LOGEMENTS

Elévations avant

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
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IMMEUBLE A LOGEMENTS

Elévations arriére

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.



Pavillon central de services



PAVILLON CENTRAL DE SERVICES

c\ . ..Il

1 - PAVILLON CENTRAL

2 - STATIONNEMENT

3 - AIRE DE REPOS EXTERIEURE

4 - PARC A JEUX

5 - ANIRE DE PIQUE-NIQUE ET BALANCOIRES
G - JARDIN COMMUNAUTAIRE

7 - SPORTS EXTERIEURS

8 - PANNEAUX D'ENERGIE SOLAIRE

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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PAVILLON CENTRAL DE SERVICES

Avant

Agranadigsemont possibe

Bl

Jr et

Superficie habitable: 3 250 pi car.

ro

1- CAFETERIA
2 - CUISINE
3 - RANGEMENT
2= von 4 - SALLE MECANIQUE ET STORAGE
5 - AIRE DE CHARGEMENT
6 - SALLES DE BAIN
1 7 - HALL D'ENTREE
8 - AIRE DE RENCONTHE
9-SALON
10 - AIRE D'EXERCICE
e W 3 ) 11 - AIRE DE REFOS EXTERIEURE

Projet de résidences convertibles UNITES D'HABITATION

Sept-lles, Québec
Avi Friedman Consultants, Inc.




PAVILLON CENTRAL DE SERVICES

Aprés

Agrandssament posstile

T T

Superficie habitable: 3 250 pi car

SALLE MULTIFONCTIONNELLE
- CUISINE
- RANGEMENT
- SALLE MECANIQUE ET STORAGE
- AIRE DE CHARGEMENT
SALLES DE BAIN
- HALL D'ENTREE
- AIRE DE RENCONTRE
- GARDERIE
e )| 3 J 10 - AIRE DE REPOS EXTERIEURE

10

CO~NOWUMEWN -

ProjeE de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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PAVILLON CENTRAL DE SERVICES

Aprés

Agrandssament posstile

e war

R

»® &

Superficie habitable: 3 250 pi car

1L

- SALLE MULTIFONCTIONNELLE
- CUISINE
- VESTIAIRE
- SALLE MECANIQUE ET STORAGE
- AIRE DE CHARGEMENT
SALLES DE BAIN

- HALL D'ENTREE
- AIRE DE RENCONTRE
! - GYMNASE

! 1 10 - AIRE DE REPOS EXTERIEURE

*
N ma

10

CO~NOWUMEWN -

uaw

ProjeE de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
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PAVILLON CENTRAL DE SERVICES

ELEVATION SUD-EST

ELEVATION SUD-OUEST

ProjeE de rési(?lences convertibles UNITES D’HABITATION
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PAVILLON CENTRAL DE SERVICES

ELEVATION NORD-OUEST

ELEVATION NORD-EST

ProjeE de rési(?lences convertibles UNITES D’HABITATION
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Préfabrication



PREFABRICATION

Sommaire des plans

UNI-FAABLIALE UNIFAMILIALE
20 x 40° 18 x 35

S
KK
S

Projet de résidences convertibles
Sept-lles, Québec
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DUPLEX
20 x 40

i

:

DUPLEX TRIPLEX

L

TRIPLEX DECALE
20 x 40 20" x 40 20 x a4

WALK-UP
44" x 40

T
T
T

IMMEUBLE A LOGEMENTS
88 x 50

"

’
A H“j
e Fin

EF_ET:" bTTI
. | | 4
=R
LR Elﬂi

cHEEEEl
i

UNITES D’HABITATION



PREFABRICATION

Catalogue des panneaux extérieurs types

Uni-familiale Uni-fameliale Immeuble & Immeuble & Uni-iamiliale Uni-{amiliale Walk-up
Duplex et triplex Duplex et triplex logements logements Duplex et triplex
Walk-up
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Projet de résidences convertibles UNITES D'HABITATION
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PREFABRICATION

Catalogue des ouvertures et éléments architecturaux extérieurs

FENESTRATION

Proje'E de rési(;lences convertibles UNITES D'HABITATION
Sept-lles, Québec
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PREFABRICATION

Catalogue des partitions intérieures types
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TYPOLOGIES D’AMENAGEMENT

Catalogue des résidences types
Stationnement et traitement de la circulation
Environnement et micro-climat

Parcs et espaces ouverts

Mixité des usages



CATALOGUE DES RESIDENCES TYPES
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STATIONNEMENT ET TRAITEMENT DE LA CIRCULATION

onnement commi

La ghspositon des unités d'habiation en groups
parmet de restraindre 'accés das véhicules a
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ENVIRONNEMENT ET MICRO-CLIMAT
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I'apport en énerge solgue les autres residences. Comme le mur-écran de combinaison darbres feulllus et de coniferes S0 conilires Secont alignés pour crdor Lne barmdme
Farmont ilusteé sur Mimage ¢ 2 sira- porés dans laménagerment du paysage atutelie DU UNe 2008 LEMPOn |
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pour minimses | ombrage sur les fagades prov- centre du développames eg moss adhiver et suffisamment d'ombee pour 1a fapportor suflisarment d'ombre drant les

enant das unités adjacentas sais0n estivale sarm mnrmiser 'oeosition au soled duant oo mom

\ \ O hiver

Projet de résidences convertibles TYPOLOGIES D'AMENAGEMENT

Sept-lles, Québec

Avi Friedman Consultants, Inc.



PARCS ET ESPACES OUVERTS

uronne ver

Des espaces verts peuvent facilement étre
intégras dans les espaces résidusals aux
formn rregulie Elles amaéliorent la qualité

ge vie du qu

ot la flore sera con

Pour améliorer la qualité de vie du quartier,
a santé physigue et |'intéraction sociale, 3 Farmiore des (esiaen

A - space verl compr
yclable ain

e fraits naturels Une variMé de parcs tamikaux et o'
on d'une couronne verte sdonarnt & de rassemblament saront intégr
Chaque bloc résidentisl devrait &tre situs a
: ur de 400 m ge gistance d'une are de
oUaune

Que gdes ares o
oIl intaractx

s pormel le

o UNE conn
le parc, C 16gie rend ces espaces
publics plus sécuritaires 1out en augmentant
la valeur des unités que les surplc ™

gd'unitas

@ la quall
an protegeant les ra
NG vOrte P
IN COMPOortant u

padestre facilement ¢ = €
\ resigeanty )

vernt
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MIXITE DES USAGES

Pour améliorer la qualité de vie et l'intérachon
sociale, un grand espace public communau-
taire comprenant diverses instaliations récre-
ationnedles sera intégréd au projet. Cet espace
permalira a toute [a communauté de se
rassembler pour des activies culturelles et
sportives a I'mténeur comme 3 'extérieur. Cet
aspace davra élra accessitle par la majorité
des résidents a moins de 1 km de distance

Pour améliorer Nintécaction entre les généra-
tions, les activités familiaies et la vitalité du
quartier, givers autres programmes pour-
ront 8tre intégrés dans le développemeant tal
que des |ardins communaulaings, des rési-
dences pour perscnnes agées. des centres
dhébergement, des gardenes, des acoles
elc

Pour promouvalr le sports el las actvitids en
familles, divers pavillons de quartser qua

fre saisons pourront &tre intégres dans les
aspacas verls at offrir las instafiations néces-
saires pour la prabque de sports de groupes
tels k2 tennis, le soccer, le baseball, le hock-
ay, etc

Pour favariser las rancontras sociales ef an
imer le gquartier, l'intégration de commesces
et de marchés pubbcs pourrait compléter
l'aménagament urbain. Les commerces peu-
ven! prendre diverses lormes selon l'espace
disponible; dépanneur, marche, cafg-ter-
rasses, boutiques, loire publiqgue A usages
multiples pouvant &tre utilisée pendant les
récoltes, is temps des sucres, elo
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AMENAGEMENT URBAIN ET IMPLANTATION ‘

Propositions d'aménagement
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OPTION |
Agrandissement

Jardn communautaire

" |

i Joux pour enfants

Carmé de sable

B

Mo g 7 A

N
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OPTION 11
Agrandissement

Jarin communautare

i Jeux pour entants

Camé de sable

-~
=
D -

v

‘ o f:_:

CD coolv ol /’2
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OPTION 111
Agrandissement

Jartin communautare

b Jwux pour entany

Camé de sabie
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OPTION |11

Phase {
126 uniés
Environ 500 vavallewrs

travadlours

790 unitas
Environ 4200 travallours

Echele 1 2500
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Largeur Ou ot

Codt des services
Lrue aved rofioirs)

Colit du statonnement
En groupe

Nombre d'unités
Total

Périmatre

Superficie wtale
sous-sol
niveaux supaneurs

Colt des fondations

Finition du sous-sol

Codt de préfabrication
(inciuant transpon &l instaliation)
Construction et finition sur site

Total

Sous-total

Prodns, pramotion et linarcerment

Co0t final

Norose da travalieurs par proprate

1-7 Dase st by culey S peo

I Butd wat s o
4 Band it Me C
5 Datd 5t Wu ©

3 O Dase &

ORI e " e

£ Band wur lox coim o

3E ahn e roliter

Piads linéares

Sipied lindaira

S/unité

S/propriété

Pleds lingaires
Pieds carrés
Pieds carrés
Pieds camrés

S/pled carré
Slunité
Slunité
Slunita

Sipropriélé

$

'-0“'0

(S/propriete)
(Shunité)

Namone (I modbes ¢
M

» 0w ln Vie o Dopt e

20

20 x 1285’

10000

Z sOnnamenisiundsd

1

357008

120
2400
800
1600
50 x 8OO
30 x BOO *
140 000 " x 1 unité

15000°

219000 %

254700 S
254708

OAUINUCHON A Sep

18

18 x 1285

10000

2 silorvermestaining

1
331308

108
1944
648
1296
50 x 648
30 x 648
136 000 x 1 unité
14 000

201840 8

2349708
23497§

258 467 $§
258 467 $

8 travailours

»e
. .

20

20 x 1285

5000

f anonnomentiunog

2
357008
120
2400
800
1600
50 x BOO
30 x BOO
70 000 x 2 unités
17 000
221000%
256 700 S
25870%
2823708
141185%
10 travaliours

=y
. »
L .

S
=]
=

20

20 x 1285

5000

1 statonnementiunnd

3
407008

120
2400

2400
25 x 800
NA
70 D00 x 3 unités
20 000
250000 %

290700 %
20708%

319770 8
106 590 §

9 travalliours

CHtly COMPESon ne

comprand pan ks ram bes wu o

|1 rs —
4=
44

44 x 1285

5000

1 stutionnumentunts

6
86540 %
168
5280
5280

25 x 1760

NA

70 000 x 6 unités
36 000

500000 §

585 540 §
58 654%

6451948
1075328

18 vavalllowrs

88 x 1285

5000

1 S1IALCAE RTINS 410

1200

15

1730808 (12)

276

13200

13200

25 x 3872

NA
65 00

0 x 12 unités

65 000

941800 %

1114

880%

1114888

1226368 §
102197 8

36 ravlleurs

IS du torran of & 58 prégarston

J0dty hase selon e mods ¢ mpantation avec sous-pal hatxtabne ef grenke non hatitatie
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