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Le ministère des Transports du Québec (MTQ) dédommage-t-il à la suite dune 

réclamation pour perte ou diminution de commerce après le détournement 

permanent dune route ? 

Actuellement, il n'existe plus de lois en ce sens. En effet, depuis juin 1998, le 

deuxième alinéa de l'article 28 de la Loi de la voirie a été abrogé. Ce deuxième 

alinéa exonérait le ministère des Transports de toute responsabilité concernant, 

entre autres, la perte ou diminution de commerce, d'une dépréciation à la valeur de 

la propriété ni d'autres dommages ou inconvénients, à la suite d'un détournement 

permanent d'une route (perte d'achalandage en raison de la diminution du trafic). II 

faut mentionner que l'article 28 remplaçait depuis 1993, l'article 89 de cette même 

loi. 

Toutefois, même s'il n'existe plus d'article de loi qui détermine clairement la non- 

responsabilité du MTQ pour toute réclamation de perte ou diminution commerce à 

la suite d'un détournement permanent d'un chemin, la jurisprudence récente 

permet de croire que le MTQ ne peut être condamné à verser une compensation 

quelconque pour un détournement permanent de chemin. En effet, dans une cause 

récente, soit celle de M. Denis Hickey << partie expropriée )) et le MTQ cc partie 

expropriante >>, dont l'ordonnance a parue le 18 janvier 2001, il est démontré hors 

de tout doute, qu'il y a une jurisprudence constante des tribunaux qui est à l'effet 

que : 

cc Celui qui s'installe en se basant sur l'achalandage de la route ne détient aucun 

droit acquis au trafic qui circule sur une route pas plus que le changement de tracé 

d'une route ne confère de droit acquis à un tel dommage (diminution du chiffre 

d'affaires) ,,. 

Nous vous joignons une copie de cette ordonnance et aux pages 8, 9 et 10, on 

résume les faits avec quatre autres citations de d'autres jurisprudences pour 

appuyer le jugement des commissaires dans la présente cause. 



À titre d'information, nous vous incluons également une ordonnance de la Cour 

supérieure, soit cc Rock Lacroix et le Salon du foyer & Flammes inc. contre le 

MTQ ,, dont la cause a été entendue en 1983. Ce jugement, basé sur i'article 89 de 

la Loi de la voirie en vigueur à l'époque, fait bien la distinction entre un 

détournement permanent et temporaire de chemin (pages 7 et 8) pour la 

compensation d'un dommage pour perte ou diminution de commerce. 

En dernier lieu, il faut mentionner que des causes de réclamations pour ce type de 

dommages sont de plus en plus rares, puisqu'il est déjà acquis dans le milieu 

juridique qu'un dommage à la suite d'un détournement permanent d'une route n'est 

pas compensable, et ce, en autant que le propriétaire a un accès sur une voie 

publique. 

Ministère des Transports 
Direction du Bas-Saint-Laurent-Gaspésie-îles-de-la-Madeleine 
Octobre 2006 



IRINlbltM U t  LH JUbI lit 

NO: 150-05-000524-80 

h 

$RESIDENT: - L'IlonOrab1.e J u g e  CARRIER FORTIN i-- 

111 

A 

I 
c 

j 
I 
1 

1 

! 

418 b4b 1b5b i ' .Ul/14 

ROCK LWROIX, commerçant, ü o n l i c i i i e  
el: réc:iü,?r\: au 10229  bou leva rü  Bour- 
CJUC,  g Rock F o r e s t ,  d i s t r i c t  d e  S t -  
F ranço i s ,  
et 
SAId9$ DU FOYER & FLAlrE.lES I N C . ,  co r -  
porction 16ga lencn t  c o n s t i t u s e ,  
ayant. SÙ p r i n c i p a l e  p l a c e  û ' a f f a i r e s  
au 1 0 2 2 9  b u l e v a r ü  Dourque, 2 Rock. 
Forest, d i s t r i c t  ûe S t - F r a n ç o i s ,  

Demandeurs, 
. I  

-vs- 

LE MIXISTRE DES TRANSPORTS, 255 B o i i l -  
CrGniüzic est, 3 kiontrGa1, ù i s t r i c t  
de Non tri5 a 1, 
et 
LI? PROCUREUR GENEML DU QUEBEC, re-  
p r d s e n t a n t  Sa PiajcstS a u  c11-f du 
Qusbec , 

D6fcndeurs.  

J_ y G E hi i? N T - - - - - -  
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p r i f t . a i r c  d'iiiimciiblcs l o i i 5 ~ ~ 1 1 i t  le boulevard Eourqiie, 

3 Rock F o r e s t ,  11 l o u i i i t  ses b5Liz;sns a Ç a l o i i  du 

loyer c t  l~larmiies I I X .  dor i t  il e s t  le p r i n c i p a l  ac-  ' 

t i o n n a i r o .  Ce h3il leva-û B t 3 j . t  à q u a t r e  voie§  de Ci??- 

c u ï a t i o n ,  en ûeiix scns,  séparé p a r  un t e r r e - p l e i n ,  

ù i r e c t i o n  e s t - o u e s t ,  et r e l i a n t -  p l u s  p a r t i c u l  i i ? r cmxJ t  

D e a u v i l l e  à Oincrvi l ïc  =t ïiiùgog. 

va i en t  un  accès inimfûiat à l a  t r a v é e  nord du boule- 

v a r ü  que  les autmobi l i s tes ,  c i r c u l a n t  ûe l'est Fi 

Les dematiacurs a- 

l ' o u e s t ,  pouvaient  emprunter pour veni r  chez eux. 

Par coiit.>:e, ceux qui c i r c u l a i e n t  s u r  l a  travEF; sud, 

ùe ï ' o u e s t  à 1 ' e e t ; d e v n i e n t  pour se r e n d r e  chez l e s  

demandeurs c o n t i n u e r  que lque  m i l l e  p i e d s  p lus .  l o i n ,  

u t i l i s e r  uik t r a v e r s e  et r c v c n i r  s u r  ïa travée norû. 

1 . .  

I Au début  de j u i n  1979 ,  le : .iinistEre ûes Trùns- 

p o r t s  e n t r e p r i t  ,la c o n s t r u c t i o n  de l ' h u t o r o u t e  55. 

Le p l a n  pr6voyùi t  que la travéc n o r ù . d u  boulevard 

Bourque d e v e n a i t  l a  r o u t e  1 1 2  3 s e n s  unique, est- 

o u e s t ,  alors que l a  t r a v é e  sud du boulevard s e r v a i t  

ù 'cinprisc pour 1û tra1:Se norû üc 1 'Lu to roa te  55. La 

t r a v a e  sud a i n s i  qiic l a  r o u t e  1 1 2  à sons un ique  ouest 

est E t a i e n t  des c o n s t r u c t i o n s  n o u v e l l c s .  Les plans. 

prGvoyaient u n c  s o r t i e  de l ' a u t o r o u t e  s u r  15 t r a v e e  

est--ouest d e  la routc  1 1 2  Z qiielqt!c millr picds à 

l'est ûe l'imni..:ublc ùu ûurianùcur cli u n  accès  5 cn- 

v i r o n  400 piecls Z l'ouest. 
ont EtCi communic~u~ç, lc c!-qxiri?ciir a v a i t  &Cid6 d e  

' Devant ces plaxis q u i  l u i  

. . . . .  ........ .._______. ..___. ...-... . . . . . . . . .  .................. 
i 
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continuci- i ' o p f r a t i o n  üe sen commcrccs au mtinie en- 

d r o i t .  

L e s  t ravaün t e r n i n o s ,  les autcmobilistcs q u i  

c i r c u l a i e n t  s u r  l ' A u t o r o u t e  5 5 ,  d i r c c t i o n  O U e S t ,  

pot ivaieat  s o r t i r  SUI l a  r o u t e  117. près de » e a u v i i J c i  

3 cnvi ron  t r o i s  quuxrs dc  mille Jii üemandeiir. La 

voie d'accès 3 l ' o u e s t  a & t u  c o n s k r u i t e  3 4 0 0  pieds 

de ces comwrces t e l l e  que prEvue. 

Pour cx6cuter  lcs travaux, le M i n i s t è r e  des 

T r a n s p o r t s  a d'ab3rcl c o n s t r u i t  la voie s u d  d e  la roi 

t e  1 1 2  dans  les dnux s e n s  pendant q u ' i l  d é t o u r n a i t  

t o u t e  l'emprise d e  l l anc icm boulevard 'Bourque. En 

f a i t ,  l a  t r a v G e  nord a g t é  cornplatement fermée 2 

l ' c s t  d c s  cormnerces du d&anùcur,  i n t e r d i s a n t  même 

l 'ncc i -s  au chemin t r a n s v e r s a l  a l l a n t  à S t - Z l i e  d ' O r ,  

f o r d ,  sauf en  f r o n t  Se sas l o t s .  .>lais cet.tc p o r t i o  

a %t6 tellement boubvcr sBo  quo son  u t i l i s a t i o n  éta 

i nadéqua te  et dangereuse.  

traverse p a x t a n t  àc la t r a v é e  sud de la r o u t e  112 5. 

On y p é n é t r a i t  par une 

I 
I 
I 

, l  
I 

t r a v e r s  1.0s t ravaux üc c o n s t r u c t i o n  des  empr ises  de 

1 'Au to rou ta  5 5 .  Comme r c s u l t n t ,  l es  a u t o m o b i l i s t e s  

c i r c u l a n t  d e  l ' e s t  3 l ' o u e s t  s u r  la travzc sud Cie 

1 1 2  S ' i l s  Votilr7j.cnl: aller a u s  cormnerccs du dcniar.ilcur: 

d e v a i e n t  prcncirc l a  t r a v e r s e  c t  r e v e n i r  'sur leurs 

p a s  dans un chemin i m p r a t i c a b l e .  Même chose  pour 

I 
.,- 
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t e  dunariCetir s o u t i e n t  d ' a b o r ù  q u ' i l  a d r o i t  3 

des ncc'es imizdiats 3 l'Autoroute 5 5 ,  q u ' i l  en  es t  

p r i v é  e t  qu'en consGquonce u n e  p a r t i e  ùc l a  c i r c t i ? a * .  

t i o n  est dEtourn6e c ~ e  ses cuxrûnercen l u i  f a i s a n t  s u h i r  

une perte do revenus .  

De plus, il rEcl.ine des dommages p lus  imnikliat  

q u ' i l  a subis pendant  l ' e x k u t i o n  dcs t r a v a u x ,  s a v o i r  

d iminu t ion  impor t an te  de c l i e n t è l e ,  

Enf in ,  il r6clame une somme d e  $1,000.00 pour  

l a  pose àe tuyaux 5ur  son t e r r a i n  s a n s  p r o c é d u r e  ', 

d ' e x p r o p r i a t i o n .  

11 f a u t  nous prsmunir ùe  c o n f o n û r e  les d i s p o -  

s i t i o n s  de la Loi  des cités e t  v i l l e s  ou du Code mu- 

n i c i p a l  concernant  1 ' o u v e r t u r e  et ia f e r m e t u r e  des 

chcmins avec cclles de  la Loi ùe 1:. v o i r i e .  b a n s  le 

premier: cas,  lcs c i t o y e n s  iie peuvent  o b l i g e r  u n e  c o r .  

poratiori munic ipa le  B o n v r i r  ùes cheiiiins mais l o r s -  

q u ' i l s  e x i s t e n t  la c o r p o r a t i o n  p e u t  les fcrmer m a i s  

d o i t  payer  aux p r o p r i e t a i r e s  r i v e r a i n s  dos domniagcs 

s ' i l s  e n  subisscrik. 

la v o i r i e  sont t o u t  s u t r o s .  

L.R.Q. 1977, p r u v o i t  & l a  ÇccLion 11 " D e  1s cons -  ., 

t r u c t i o n  ùcs ro i i t c s  cl: ùos ponks" qiic 10 k i i n i s t r e  

Les ü i , s p o s i t i o n o  Je la L o i  d e  

L e  c h a p i t r e  de V-8, 

.. - -. -...-... . - . .  __-.._.- 

418 646 1656 PAGE. '34 
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 CS Transpor t s  pf%t construLre des routes  suivanlr 1 . c ~  

P O U V O ~ K S  que ï.ui accorde l ' a t l i i c l e  10. E t  p l u s  spf- 

: i d m i r n t  i ' a r t ic l r i  1.2 c p 6 c i f i e  ce q u i  s u i t :  

"12 .  L e  rn isbs t re  p o u t  a c q u C r i r  t o u t e s  
los s c r v i t u d c s  p e r p é t u e l l e s  ou t c n p o - '  
r a i r e ç  q u i  l u i  p a r n i s s c n t  d i ! s i r a l > l c ç  
p o u r  t o u t  cIianiri o u  p o n t  c o n s t r u i t  ou 
p r o j c t C ,  e t  n o t a n m e n t :  

c) Lz s c r v i t u d e  d e  non-Pcccs  a u  che- 
min  p u b l i c  avec  i n t e r d i c t i o n .  (le p r a t i -  
q u c r  a u c u n e  o u v u r t u r e  dans 1 a  c l ô t u r a  
l a  long du  chemin;  

d )  La s e r v i t u d c  d c  n c  p a s  b â t i r ,  
i n t e r d i s a n t  < 1 ' E r i g c r  o u  d c  r c l a c i r  au-  
cuue c o n s t r u c t i o n  s u r  la l i s i è r c  d e  
t e r r a i n  d C S  i e n 6  c .  " 

. 
E t  l ' a r t i c l e  13 a jou ta :  

L c  m i n i s t r c  a c q u i e r t  c e s  s e r v , i t u d e s  
p a r  c n t c n t c  a v e c  10 p r o p r i z t a i r e  o u  
p a r  l c  d é p o t  d ' u n  p l i i n  c t  d'une des-  
c r i p t i o n  s e l o n  l a  p t o c f d u r o  d ' e x p r o -  
p r i a  t i o n  . " 

Il 

Le m i n i s t r e  peut donc c o n s t r u i r e  des routes  

s ' i l  l e  décide pour l e  s e r v i c e  de t o u s  l es  c i t o y e n s  

et il f a u t  c o n c l . ~ r e  des a r t i c l e s  p r é c i t c s  que  t o u t  

p ropr iGtn i re  d'immeuble a l e  d r o i t  d e  s ' o u v r i r  un 

accas s u r  la r o u t e  8 moins que par  L 'a r t ic le  1 2  le 

m i n i s t r e  o b t i e n n e  une se rv i tude  de non-accès q u i  

peut  f a i r c  l'objct d' i ine inùcmnité. 

Dans la p i h x t c  cause il cst Evident que lcs 

imncuhlcs du deinanùcur n c  son t  par; borngs immédiato- 

mont par 1'Autorouke 55 mais Lien par  l a  noiivclle 
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rou te  1 1 2  (scns unique est-oucçt) sur ï a c p c l i e  les 

dcmaiitieurs ont  un acces inm5diat et; q u i  reniplaco l e  

botilevard Boiirque. 

n i c r  un dro5.t d'ücc2s 3 l ' au to ïouke  e t  l e  t4inisti:o 

dcs Transports n ' a v a i t  pas Ci r eque r i r  une s e r v i t u ù e  

de non-üccSs. 

Lc 3om.ndcur lie peut  donc ri:cl.a- 

L e s  demandeurs j o u i s s e n t  du meme s e r v i c e  xÉel  

qu 'au t re fo is  mais il ne fzit pas de doute  que ces  

nouvelles construct ions o n t  a f f e c t é  les opéra t ions  

commerciales da l a  clemnnderesse, on d6viùnt u n e  gran. 

d e  p a r t i e  de l a  c i r c u l a t i o n  automobile. C 1 1 e  exer- 

ç o i t  t ro i s  opfrùtions:  une s t a t i o n  d e  s e r v i c e  ù ' e s -  

çence avec comptoir-lunch, un a t e l i e r  de foyers pour 

maison e t  l a  vente d ' o r n m c n t s  d e  p a r t e r r c .  La vent1 

- 

d e  l'csçeiice est r e ï iEe  imrr5ùiatment à l a  c i r c u l e -  

t i o n  des vEhieules-automobiles. Quant: au commerce 

des foyers il. e t a i t  p luô t  re l ie  Zi l ' e x e r c i c e  de l a  

profession du demaxleiir q u i  est un plombier. Pour 

l a s  ornerncnts d e  p a r t e r r e ,  & t a l é s  s u r  l e  t c r r a in ,  

a t t i r a i o n t  cn part i c  l a  c l ien tè le  passnntc.. 

1. 

Auparavant: l e  houïcvarù Bourque E t a i t  l a  gran, 

de voie  r e l i a n t  Sherbrooke a t.:ontrGal e t  l o s  ùut'..o- 

b i l i s t e ç  clcvsicnt n6cossairement pas se r  dcvant les 

commczccs des clcmar.ùcurs. Za s t a t i o n  d ' e s sence  QC- 

cupa i t  un poste s t r a t6y ique  au d6but de l 'Au to rou te  

cies cantcm ùe l ' E s t .  fiiijourd'liui, B moins d ' a v o i r  ' 
. ,.. .---.---.. I.... -..---.. ._ ._.--- __.._._ . .- 



un niot i f  spEcic.l pour  cnpr i in t e r  l a  rou tx  112, la ma- 

j0riWi dcç a u t o m o b i l i s t e s  u t i l i s a n t :  l ' A u t o r o u t e  55 

q u i  s 'aboucl ic  ù i r e c t w s n t  3 l ' A u t o r o u t e  des Caiitoiis 

d e  l'Est- ~a pxauvc exposée par l ' e x p e r t  ücs demai- 

c.'.?urs d h o n t r e  5 1 'évi i lence  que toiis ces cliangeinent.:s 

o n t  c a u s é  ù i rec te ;nent  une  por te  de  revenus Cr la corn- 

pag!'ic dei ianderesse.  A - L - e l l e  d r o i t  2 une inderiin5.i.C:' 

il importe d e  c i te r  au tw.te l ' a r t i c l e  89:  

8 9 . -  L e  m i n i s t r e  d e s  t r a n s p o r t s  n ' c s t  . 
pas  r c sponsab lc  des donsages  s u i v a n t s :  
a) Tous  dommaces c a u s f s  p a r  la f a u t c  
d'un coristruc t c u r  ou  e n t r e p r e n e u r  d ' u n e  
T O U t C  ou d'un p o n t  d u r a n t  l ' c x é c u t j o n  
d e s  t ravaux r l e  c o n s t r u c t i o n  o u  d 'amf-  
l i o r a t i o n  q u i  aiironr S t é  c o n f i é s  par 
l e  n i n i s t r c  3 c e  c o n s t r u c t e u r  o u  e n t r e -  
p rcncur ;  
b) De t o u t e  p e r t e  ou d i m i n u t i o n  d e  com- 
merce. d e  t o u t e  d é p r é c i a t i o n  a l a  v a l e u r  
d ' u n e  p r o p r i f t é  e t  do t o u s  autres  incon-  
vÉiii .cnts occasionnés p a r  l e  détourticment 
d ' u n  chemin o u  p a r  la c o n s t r u c t i o n  ou 
la r ccons t ruc t io i i  d ' u n  pont  ou p a r  l'é- 
l i m i n a t i o n  d'une t r a v e r s e  2 n i v e a u . "  

<t 

ï,es proci: teurs o n t  ü i s c u t g  d e v a n t  nous 'de 

1 ' i n t c r p r G t a t i o n  du m D t  "ùé tournenieiit - '' 5 ' agi  t-il 

de d6tournemcnt  pe rnancn t  ou tcmporaire? On a c i t é  

la Loi d ' I n t c r p r E t a t i o n  e t  les a u t o r i t g s  p e r t i n c n t e s  

Rous c royons  quc lorsque l e  l Q g i s l a t e u r  p a r l e  de  a&- - 
t o u r n m e n t  d ' u n  chun in  2i l ' a r t i c l e  89 il s i g n i f i e  le 

dgplacemont de l ' a ss ie t te  d ' u n  chcmin q u i  est un 

o u v r a g e  pernianent car d a n s  l a  m-me n h r û s e  il par le  

da la c o n s t r u c t i o n  ou la rccoristrtiction d ' u n  p o n t . o u  

l ' h l i n i n a t i o n  d ' u n e  t r a v e r s e  5 n iveau .  11 est G v i -  
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d c n t  q u ' < l  ne s ' a g i t  pas d ' o u v r a g e  t e n p o r a i r c .  

Par a i l l e u r s ,  l o r s q u e  l e  l é g i s l a t e u r  v e u t  

p a r i e x  d 'un  détourne:nent t empora i r e  i ï =prime Ijic>.i 

s o n  i n t e n t i o n  p a r  i ' s r t i c i c  1 2  a) q u i  spcc i f i c  c j t i ~  

le i a i n ï s t r o  p e u t  acquGri r :  

"a) ta s o r t p i r t i d o  d e  p a s s a g e :  p o u r  l e  
t rz r i i spor t  d e s  Lmcér inux ,  I . 'accCs 3 
une carr ière  o u  sabliore, ou -- l e  dé-  
t o u r n e m o n t  d e  l a  c i r c u l ' c t i u n  e c n d a n t  
--_ ia c o n s t r u c t L v - n  o u  l a  r C f c c t i o n  ù'une 
r o u t e  ou pont;"é par l e  
T r i b u n a l ) ,  

11 f a u t  c o n c l u r e  que le i . l i n i s t$ re  des Trans- 

p o r t s  a détourné d ' u n e  façon permanente  l 'ass ie t te  

du  boulevard  Bourque q u i  é t a i t  l a  g r a n d e  v o i e  d e  cir- 

cu':ition p r i n c i p s l c  pour y s u b s t i t u e r  l ' A u t o r o u t e  5 5 .  

Il a c o n s t r p i t  d e v a n t  la p r o p r i é t é  du demandeur l a  

r o u t c  1 1 2 .  En ConsGquence, s u i v a n t  l e  p a r a g r a p h e  b) 

de  l ' a r t i c l e  8 9 ,  l e  ùemanûour e t  la demanderesse ne 

peuven t  rii-clamer une indomnit& s u i t e  au ùétowinemont 

de ce chemin pour perte ou d i m i n u t i o n  de  commerce ou 

d g p r f c i a t i o n  de la v a l e u r  de l e u r s  p r o p r i é t E s .  

Tout a u t r e s  ccpcndant  s o n t  l e s  i n c o n v é n i e n t s  

sub i s  p a r  les dcmancicurs p e r d a n t  la c o n s t r u c t i o n  de 

la route  et  qui l a u r  o n t  causE <?es domag'es .  

S i  les plans p r d l i m i n a i r e s  e t  dEEin i t ; i f s  d u  

M i n i s t è r e  ùcr; T r a n s p o r t s  a v a i o n t  Ctr6 le d6tournement 

-. . - .. .---.- ....-.-.. ...- I . . . I . .. _-. . . ..--_.. __._____.__.,_ -_- 
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du Loulcvard nourque a\'cc serv i tuüc!  àc non-mcGs et 

silits am5ringcment üc i n  r o u t c  scconda i r c  112, l es  de- 

mandeurs n ' a u r a i e n t  eu d ' m i x e  a l t e r n a t i v e  q u e  do  

fermer coiiipi&temcnt lems coinmerces 0x1 voir B s ' a i f i -  

nager Fc l e u r s  f r a i s  un accës s u r  une a u t r e  route PU- 

blique, t c l  par exanple l e  clicmin re l iar t  S t - E l i e  

d ' û r fo rü  ?ï î ' a u t o r o u t c .  

s e r v a i m t  la r o u t e  1 1 2 ,  i l s  o n t  décidé d e  c o n t i n u e r  

l e u r s  opérakions car i ls  y a v a i e n t  un ù r o i t  d ' accës ; .  

Le m i n i s t ë r e  a pr6vu l u i - m ê m e  d'aménager une v o i e  d e  

SC f ia i i t  aux p i a n s  q u i  COI>-- 

c i r c u l a t i o n  penàan: ics t ravaux non seulement  pour  

les d m n d e i i r s  nais auss i  pour relier l a  r o u t e  1 1 2  

o u e s t - e s t  a u  chunin de S t - E l i e  d 'Or fa rd  p a r  un che- 

min temporaire .  

une c i r c u l a t i o n  normaio et s a n s  danoer t a n t  pour  le:: 

Ziananàc.iirs quc poiir ï cu r s  c l i e n t s  é v e n t u e l s .  ~e m i -  

n is tère  n ' a v a i t  pas à acqir ikir  des  s e r v i t u i l e s  pour  

le d6tournement tex-porùire de l a  c i r c u l a t i o n ,  pendant 

les t ravaux,  p u i s q u ' i l  é t a i t  p r o p r i é t a i r e  du t e - v a i n ,  

il f a l l a i t  que  ce chemin f a c i l i t e  

air moins en  ce  q u i  concarne ce l i t i ge .  

ü e  f o u r n i r  ce s e r v i c e ,  a u t a n t  pendant los t r avaux  

Ayant assumg 

il a v a i t  une obligùtL;,n de rQsult; . t .  

La preuve rSv51e q u e  3.es t r avaux  ont d e b u t é  

l c  6 j u i n  1979 pour se terminer  pra t iquement  lc. 20 

novcrmbre 1979 e n  c e  q u i  concerne lcs: ùciiiandeiirs. 

S u r  une longueur d o  250 pieds  on a c o n s t r u i t  un c.bo- 

- ... ..--.-.-- . <  _____.._ . -. __.-. -- -.-_ 



min en gravier qu i  r i J 6 t ù j . t  pùc propre à une c i r c u l a -  

t i o n  automobile iiornir?] e et: imprat icable  3 c e r t a i n s  

in t c rva l l c s .  Uiie bordure de ciment, pax exanple, a 

été c o n s t r u i t e  2 un nivaau trop 6ïevé cl: un automn- 

b i l i c t e  en la f ranchissant  a br i sé  son systaine d'zi- 

chappement. La s i t u a t i o n  J. ainsi prEvalu.pendant 

t ro i s  semaines a l o r s  que l a  bordiirc a Eté  casse0 ct 

abaissée. 

Toutes l e s  s t ruc tu res ,  y compris l 'assiette 

dc. l a  rou te  en ' fnce  de l a  propriéta  du demandeur, on 

6tb compl'ctcmcnt boùlevers6es: on a Creus6 ües  t r a n -  

ch6es pour GgoGts, effectue des descentes et: des mon 

t e e s  et accumulé dos t a s  de gravier .  L'ingGnieur du 

défendeur aümet qu 'a  d i f f é r e n t s  i n t e r v a l l e s  l e s  dc- 

mandwrs avaient: étE entièrmcnt empêchgs d ' c n t r c r  s 

l e u r s  propriGtCs pendant es. Bref des 

gros travaux o n t  &te i a i t s  en j u i l l e t  e t  août ;  l e  2 

octobre l e  grav ier  b ru t  f t a i t  étendu e t  le IG octobr 

10 pavage é t a i t  f a i t  s u r  la rou te  112. Cependant le 

dmsndouxs f ixer , t  l a  c i r cu la t ion  normale au 17 n o v a  

bra, da te  oÜ on a sbaiss6 la bordure d e  ciment. 

X 1  f a u t  coriclure que les dunanüours .ont é.té 

privEs totalement: rt p r t i e l l c m e n t  d 'un  O C C ~  

nablc 3 l e u r s  immeubles, Caus6 d i r e c t m e n t   pi:^: les  

convc- 



nois et d m i  e t  o n t  subi d c s  doinmageç, 

M. Paul  Jacques ,  é v a l u a t e u r  aytéé d o n t  l a  

zompétencr. corne e x p e r t  a été accept&e p a r  l e  t r i b u -  

nal, a f a i t  une étucle e x h a u s t i v e  cles v e n t e s  d‘essencc 

E f f e c t u é e s  p a r  l e  demandeur, .avant son i n c o r p o r a t i o n ,  

et p a r  l a  dem+nücressc, do 1971 a 1 9 0 1 ,  en se servant 

9es r a p p o r t s  dc vente o f f i c i e l s  d e  l a  compagnie S h e l l  

Il a pu a i n s i  é tab l i r  l a  moyenne des ventes j o u r n a -  

lières pour  chaque q u a l i t é  d ’ e s s e n c e  a i n s i  c;ue l e  p r c  

fit  b r u t  réalisé p a r  l e  vendeur .  Comme l e  t r i b u n a l  

accorde u n e  pEr iode  d e  c i n q  mois e t  demi e t  q u e  l e s  

d6penses  en  t a x e s ,  loyers, salaires n ’ o n t  p a s  diminué 

pendan t  ce t te  p é r i o d e ,  l e  p r o f i t  b r u t  est acceptable 

comme perte réelle e t  s ’ e t a b l i t  comme suit: 

8 j u i n  au  20 novembre: 1 6 5  j o u r s  

. 

1236 l i t r e s  x 165: 203,940 l i t res  & p a r t i s  comme s u i t  

Super : 23% ra 46,906.2 à 0.067 , $ 3,122.72  

Ultra : 418 - 83,615.4 à 0 . 0 6 1  $ 5,100.54  

R é g u l i e r  : 36% = 73,418.1  à 0.049 $ 3,597.50 

203,940 l i t res  $ 11 ,840 .76  

11 a 6tE d i f f i c i l e  au  2emandeur d e  f o u r n i r  

des c h i f f r e s  p r e c i s  vu l ’ i n c o r p o r a t i o n  de  ses compa- 

i g n i e s  en 1970 & l e s  changements clans ses rapports 

* f i n a n c i e r s .  Lc t r i b u n a l  d o i t  a r b i t r e r  l es  autres dom 

: mages on  S c  basant  sur l c  t e i n o i g n q e  du ücmanùeur et 

I ün son Epousc cl: do l’opinion clc 1 ‘ 6 v a i u ~ ï t c u r  q u i  cl 
- . .- -. . .:. . . .  . -... ---. - -  -.- - .----- - .-I. -- 
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axamin@ les l?oiix,  l m  rapport:; f i n a n c i e r s  des annGos 

pr6cGdcntes et s'est appuy6 s u r  l ' é t a t  d 'autres  com- 

mixccs au genre .  

cos  LinenciPres daiis l e  c r f d i i :  banca i r e  du deinoiiùcii~: 

qui se sont  procïuiteo dans la m&e période aïor?; que 

dans  le passé il b u n c f i c i a i t  d i u n e  s i t u a t i o n  f i n a n -  

cière s a t i s f a i s a n t e -  L e  t r i l ~ m a l  Gvaluc donc ZI 

$500.00 l a  perte c?e p r o f i t s  pour la v e n t e  des orne- 

ments do p a r t e r r e  et s $ 2 , 4 0 0 . 0 0  l a  p e r t e  de rcrvenus 

dos opErat ions ,du ccnptoir- lunch.  

11 cioit t e n i r  coinptc des conséqueii- 

.. 
La prcuve et  les 

a u t r e s  documents n e - j u s t i f i e n t  pas  d ' acco rde r  àas 

dommages pour l e  commerce des foyers n i  au dunandeiir 

pour p e r t a  de loye r .  

Le dwanücur  personnellcment.  a droit 2 une 

,indemnité de $2,000.00 pour les i nconvén ien t s  sub i s  

pendent les t r avaux  et p l u s  spécialemont pour les . 

f r a i s  qp'il a drT encour i r  t e l s  que  honora i r e s  de no- 

taire,  augmentation du t aux  d ' in t6rS . t  e t  a u t r e s  pour 

o b t e n i r  pa r  ses engagements pmroonnolo l es  crédits 

n f c c s s a i r e s  3 ses opera t ions  vu l a  perte d e  revenus 

immt-diats pendant l a  périocle in4Lquée. 

. 

il est aümis que 1q m i n i s t è r e  a i n s t a l l é  4es 

tuyaux ùi6goÛts sur l a  propri6t;E du ùanandeur sans  

I 
I incîemni.tC .de $i,000.00. 
; 

expropr i a t ion  e t  quo celui-ci  a a i n s i  droil l  2 une 

--- .--- 1 ..-........- - ...-..... - ...--.-.. ..<.,..,_ .__._ L. .__._. .. -.---.-. , , ,,. - ..._ 
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P. l ' a u d i e n c e ,  les dgfcndeur s ,  par leur: pro- 

ciircur, o n t  renoncé 3 invoquer 1 l e c c e p t i o n  prdvue a u  

paragraphe  a) d e  i ' a r t i c l c  89 (c. V-0, L.R.Q. 1977). 

Les  ùeux p a r t i e s  ont égaiuncnt  convenu, a p r è s  snguE- 

te, quo l ' a r t i c l e  08 ùe cet te  l o i  n e  s l a p p l i q u a i t  

pas et  qu 'en  conséquence l e  t r i b u n a l  avait j u r i -  

r i i c t i o n  pour ddc ide r  da ce l i t i g e .  

PAR CES MOTIFS: LE TRIBUNAL: 

ACCUEILLE e n  p a r t i e  l ' a c t i o n  e t  CONDANNE les 

dbfcndcurs  <i payer  au  dmanùeur  perronnel.lcment l a  

somme de t r o i s  m i l l e  d o l l a r s  ($3,000.00) et  la dc- 

manderesse,  Sa lon  du Foyer b Flammes I n c . ,  l a  somme 

d e  quatorzci m i l l e  s e p t  cent quarante dollars e t  

s o i x a n t e  se ize  c c n t s  ($14,740.76), l e  t o u t  avec i n -  

t6rêts a u  taux légal d e p u i s  l a  d a t e  de l ' a s s i g n a t i o n ,  

et: l ' inciomnité prévue 3 l ' a r t i c l e  1056 c) du Code 

c i v i l ,  s o i t :  15% jusqu 'au  ler j a n v i e r  1982, 1 0 %  d u  

l c r  j a n v i e r  1 9 8 2  a u  l e r  j a n v i e r  1983; 1 6 3  d:.?uis l e  

lcr j a n v i e r  1983 jusqu 'au  lcr m a i  1983 e t  15': de- 

puis î e  îor mai 1983, avec ies f r a i s ,  y coropris les 

frais ùe l ' e x p e r t  6 t a b l i s  d e  consentement 3 la somRc 

de $1,200.00. 

. 

I 
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450-05-000624-90 

Procurour dcs  dmimnt?deurs : 
Me Ga6tan G r e n i e r  

Procureur  des dbfondcurs: 
BI@ Guy Roy. 

A u t o r i t é s  consu l t6es  p a r  le t r i b u n a l :  

Danat  Landry v s  f i l inis tgre  des Transports e t  P.G. 

BZrubE v s  ?roc.  Gbn. & A l ,  1976  C.S., p. 159: 

Germain Dupont vs S i n t r a  Xnc. e t  le Proc. GGn. du 
Quebec ct l e  Ministre des Transpor t s ,  C.S .  d i s t r i c t  
de RicheLieu, no 765-05-000462-76, l 'Non.  Juge 
blarccl Nichols ,  2 a v r i l  1980;  

V i l l e  de Nontréa l  vs LEandro Robidoux, 1979 C . A . ,  
p. 86: 

Droîet v s  Ministre de l a  v o i r i e ,  1970 R.L. ,  p-  321: 

Levosque vs  winistre d e  l a  v o i r i e  de l a  p rov ince  de 

XntarprEtation des l o i s  par Pierre-AndrG Côté ,  

du Quebec, 1978 C - S . ,  p.  1096 ;  

QuEbfc & A l ,  1975 C.A. ,  p. 227; 

p. 214 B 240.  

! 
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Dossier : SAI-M-044704-9301 

DÉCISION 

, Page:2 

[il Le présent recours fait suite à un avis d'expropriation déposé 
à la Chambre de t'expropriation de la Cour du Québec, le 3 juillet 
1997, mais fait l'objet d'une décision du Tribunal administratif du 
Québec (ci-après le Tribunal), en vertu de la Loi sur la justice 
administrative' et des dispositions transitoires prévues à la Loi sur 
l'application de la Loi sur la justice administrative2. 

[2] En effet, depuis le le' avril 1998, le Tribunal administratif du 
Québec constitué par la ioisur la justice administrative3 dispose des 
recours déjà entrepris devant la Chambre de l'expropriation de la 
Cour du Québec4. 

[31 Pour fins d'utilité publique et plus particulièrement pour 
interdire l'accès à la route 105 aux fins d'assurer la sécurité, 
I'expropriante a déposé au bureau de la publicité des droits de la 
circonscription foncière de Gatineau, le 19 juin 1997 sous le numéro 
357296, un avis d'expropriation ayant trait à l'imposition d'une 
servitude perpétuelle de non-accès en regard de la propriété de la 
partie expropriée. 

[4] Les droits acquis par expropriation sont ainsi décrits par 
l'arpenteur-géomètre André Defayette selon la description 
accompagnant l'avis d'expropriation, le tout tel qu'il apparaît au 
feuillet no 3Ci4 du plan numéro 622-87-KO-154, déposé au greffe de 
la Chambre de t'expropriation à Montréal : 

«Sewitude de nonaccès à acouérir 

La partie du lot numéro 58, ci-après décrite, du Rang 10, du cadastre officiel du 
CANTON DE WAKEFIELD, de ta circonscription foncière.de GATINEAU, de la 
municipalif6 de LA PECHE, SD., située au Nord-Est de la ligne indiquée par les 
points numéros 25-26-27 (FONDS SERVANT) est grevée d'une servitude de 
nonsccès à la rouie 105, (ptie lot 600) (FONDS DOMINANT), avec interdiction 
de pratiquer des ouvertures à travers ladite ligne. 

L.Q. 1996, c. 54, a. 32. 
L.Q. 1997, c. 43, a. 829 0t 835. 

1 

2 

Supra, note 1, a. 14. 
Supra, notes 1 et 2. 4 
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Fonds-servant 

Une partie du lot cinq 8 (ptie lot 58), du Rang 10, du cadastre officiel de 
WAKEFIELD, de la circonscrlptlon fonclère de GATINEAU, de la municipalité 
de LA PECHE, SD., de figure irrégulière, bornée et décrite comme suit: vers le 
Nord-Est par une partie du /of 58, mesurant le long de cette limite soixante- 
treize mètres et quatre-vingt-douze centièmes (73,92); vers le Sud-Est par une 
partie du lot 58, mesurant le long de cette limite dlx mètres (10,OO); vers le Sud- 
Ouest par une parile du lot 600, étant la route 105, mesurant le long de cette 
limite cinquante-neuf mètres et cinq centiém@s (59,05), /'extrémité Sud-Est de 
cette dernière ligne étant le poinf à rattacher et quaforze métres et quatre-vingt- 
huit centièmes (14,ûû); vers le Nord-Ouest par une partle du lot 58, mesurant le 
long de cette limite dix métres (10,OO). Le point à rattacher de ladite parcelle esf 
situé ci une distance de 251,79 mètres mesurée vers le Nord-Ouest a partir du 
coin Nord-Ouest du lot 58-1. 

SUPERFICIE: 714,6 métres carrés.» 

151 
offre détaillée ainsi libellée : 

La partie expropriante produisait, dès le 3 juillet 1997, une 

<<QFFRE DÉJAILLÉE 

LE PROCUREUR GÉNÉRAL DU QUÉBEC (agissant pour le MINISTRE DES 
TRANSPORTS), déclare que /'indemnité due à I'exproprl.4 s'élève à la somme 
de 200 $ et est défail/ée comme suif : 

DOMMAGES I 200 $ 

TOTAL : 200 $ 

SAINT-LAURENT, GAGNON 
Procureurs de /'expropriant» 

[6] Le Tribunal souligne que cette offre d'indemnité a été 
amendée à l'audition au montant de 300 $ afin de correspondre à la 
conclusion du rapport5 d'expertise de l'expropriante. 

[7] La partie expropriée, en début d'audience, avec la 
permission du Tribunal et l'accord de la partie expropriante, dépose 
au dossier sa comparution ainsi que la réclamation au montant de 
32 800 $ detaillée comme suit : 

Pièce R-1. 5 
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«DEMANDE DINDEMNITÉ 
(article 46 et 58 Loi sur /'Expropriation) 

L'EXPROPRIÉ EXPOSE CE QUI SUIT: 

A -  

l .  

2. 

3. 

4. 

5. 

C -  

AA 

BB 

LA RI~CLAMAT~ON 

Il réclame la somme de 32 800,OO $ pour les dommages découlant du droit 
réel immobilier exproprié et des conséquences des travaux réalisés par 
/'EXPROPRIANT. Ces dommages se détaillent comme suit: 

a) perte de revenu (dommages): 30 800,OO $ 
b) frais de relocalisation de /'enseigne: 
c) troubles et ennuis: 

1 ooo,oo $ 
1 ooo,oo $ 

TOTAL (outre les frais d'expert): 32 800,OO $ 

B - LES DOMMAGES 

Dans les faits, I'EXPROPRIÉ exploitait une entreprise de "pretzell" sur une 
partie du lot 56, Rang 10, Canton de Wakefield, dans la municlpalilé de La 
Pêche et ce, depuis l'année 1990. 

La déviation du chemin Route 105 a causé des dommages importants à 
PEXPROPRIÉ, notamment les suivants: 

perte de clientèle; 
baisse du chiffre d'affaires du commerce; 
perte de droits acquis; 
perte d'accès à un chemin public achalandé; 
perte d'avantages de /'accès à une vole publique achalandée; 
privation de droits dans /'exercice du droit de propriété et dans 
l'exploitation du commerce exploité: 
pose de nouvelle annonce publicitaire; 
vente du commerce pour 33 OOQOO $ en 1995 alors qu'il avait été 
acheté pour 75 000,OO $ en 1986. 

L'EXPROPRIÉ subi un préjudice particulier, distinct des inconvénients 
habituels des autres citoyens puisque les autres propriétaires n'ont pas de 
commerce comme celui de L'EXPROPRIE. 

Par conséquent, I'EXPROPRIÉ a droit de toucher /'indemnité demandé au 
paragraphe 1 de cefie déclaration avec les intérêts et les frais d'expertise. 

LESCONCLUC~ONSRECHERCHÉES 

ACCUEILLIR la demande d'indemnité de I'EXPROPRIÉ 

ORDONNER à /'EXPROPRIANT de payer à L'EXPROPRIÉ la somme de 
32 800,OO $pour le Compenser des dommages subis par lui à la suite des 
procédures d'expropriation prise par l'EXPROPRIANT dans cette affaire, 
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avec les intérêts légaux et les intérêts supplQmentaires prévus à l'article 
7679 du Code Civil du Québec ou l'équivalent, à partir du 23 mai 7997, et 
les frais d'expertise en sus. 

CC - Le tout avec dépens. 

Hull, le 14 octobre 2000 

Me PAUL FRÉCHETTE 
Procureur de I~EXPROPRIÉ» 

Pl La prise de possession des droits expropriés est intervenue 
le 24 juillet 1998, selon un avis de transfert portant le numéro 
d'inscription 366325 publié le 9 juin 1998 au Bureau de la publicité 
des droits de la circonscription foncière de Gatineau. C'est à cette 
date que doit être évaluée l'indemnité à l'exproprié. 

PREUVE DE LA PARTIE EXPROPRIANTE 

[9] La partie expropriante a d'abord fait entendre monsieur 
Mario Jacob, évaluateur agréé, lequel produit son rapport 
d'expertise' visant à établir l'indemnité à l'exproprié. 

[lO] Monsieur Jacob explique au Tribunal qu'au moment de 
l'imposition de la servitude de non-accès (24 juillet 1998), la route 
numéro 105 avait déjà fait l'objet d'un réaménagement en 1994 ; 
l'ancienne route 105 située en façade de la propriété de monsieur 
Hickey et où se retrouvent les deux entrées donnant accès au 
chemin public, est devenue le chemin O'Connor permettant de 
rejoindre la nouvelle route numéro 105 à courte distance. 

[l 11 La nouvelle route numéro 105 est localisée immédiatement à 
l'arrière de la propriété de l'exproprié sans toutefois y soustraire 
aucune parcelle de terrain. Ce n'est que 4 ans après la réalisation de 
ce nouveau tronçon de route que I'expropriante décide de 
l'imposition d'une servitude de non-accès pour des raisons de 
sécurité. 

[12] Monsieur Jacob témoigne qu'aucun accès physique ne fut 
aménagé par l'exproprié à la nouvelle route, laquelle se retrouve 
d'ailleurs en forte déclivité en regard des terrains adjacents. II 

Supra, note 5. 6 
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souligne également que l'immeuble sujet a fait l'objet d'une vente le 
28 juillet 1997 et que la partie expropriée, par mention à l'acte de 
vente', s'est réservée le droit à l'indemnité lié à la présente 
expropriation et ce, bien que la servitude de non-accès ne fut 
imposée que le 24 juillet 1998. 

[13] Tenant compte de la situation de la propriété, des entrées 
existantes qui ne sont pas modifiées, de l'absence d'entrée 
charretière à la nouvelle route et de l'élévation relative de celle-ci, 
l'expert Jacob considère un dommage nominal de 1 O0 $ pour le droit 
de la servitude de non-accès ; il ajoute un montant de 200 $ pour 
troubles, ennuis et inconvénients, d'où l'indemnité totale qui s'élève a 
300 $. 

[14] Dans le but de faire préciser la date de construction de la 
nouvelle route numéro 105, sur la période de septembre 1993 à 
juillet 1994, l'expropriante a fait entendre monsieur Daniel Fortin, 
chargé de projet, lequel ajoute avoir visité les lieux à plusieurs 
occasions depuis 1993 et avoir constaté l'absence d'entrée sur la 
nouvelle route pour l'immeuble de l'exproprié. 

PREUVE DE LA PARTIE EXPROPRIÉE 

[15] La partie expropriée a fait entendre monsieur Gilles Simard, 
évaluateur agréé, lequel produit une analyse préliminaire' à l'effet 
d'une diminution du prix de vente pour le commerce de boulangerie 
de type "pretzels" effectuée par l'exproprié en 1995 au prix de 
33 O00 $. 

[16] Monsieur Simard explique au Tribunal que l'exproprié a 
exploité, comme propriétaire, de 1986 à 1995, sur l'immeuble du 
chemin O'Connor à Farrelton (ancienne route 105) un commerce de 
boulangerie du type "Pretzel Shop" dont la clientèle provenait en 
majeure partie du milieu scolaire et pour le reste, des passants 
circulant en façade de l'immeuble sur la route numéro 105. 

[17] Son analyse comparative des états financiersg dudit 
commerce pour les années 1990 à 1994 lui indique, pour l'année 
1994, un revenu net de 21 554 $, d'où un multiplicateur du revenu 
net de 1,53 à partir du prix de vente (33 O00 $ + 21 554 $ = 1.53), au 
lieu de sa projection d'un revenu net ajusté de 41 71 1,60 $ ayant dû 

Pièce R-2. 
Pièce E-1, onglet 6, pages 19 et 20. 
Pièce E-1, onglet 6, pages 21 h 48. 

7 

8 
9 
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se réaliser dans la situation où l'ancienne route numéro 105 
(conséquemment le flot de circulation) n'ait pas été réaménagée à 
l'arrière de la propriété de l'exproprié. 

[18] Ainsi le prix de vente du commerce en 1995 aurait été de 
63 818 $ (41 711,60 $ x 1,53), d'où la perte de valeur réclamée au 
moment de la vente de 30 800 $, à laquelle I'évaluateur Simard 
ajoute les frais de relocalisation d'enseignes et les troubles et ennuis 
pour 1 O00 $ respectivement, d'où la réclamation de 32 800 $. 

[19] Aux questions du procureur de I'expropriante, monsieur 
Simard admet que l'année financière du commerce de monsieur 
Hickey se termine au 30 juin et qu'en date du 30 juin 1994, la 
nouvelle route numéro 105 n'était pas encore ouverte à la Circulation 
(ouverture fin été 1994), ce qui a pour effet de fausser son analyse ; 
de plus, I'évaluateur Simard ne peut préciser l'objectif de cette 
analyse de 1996 du fait que I'aviç d'expropriation ne fut signifié à la 
partie expropriée qu'en date du 3 juin 1997, qu'elle vise l'imposition 
d'une servitude de non-accès, effective au 24 juillet 1998, d'où 
l'absence d'expropriation chez monsieur Hickey avant l'avis de 1997 
et le transfert de 1998. 

[20] Monsieur Denis Hickey a expliqué au Tribunal l'historique de 
l'opération de son commerce de boulangerie sur la propriété sujet à 
la servitude de non-accès et décrit la variation du chiffre d'affaires de 
son commerce jusqu'au moment de la vente au le' juin 1995, il 
précise les difficultés d'accès rencontrées par sa clientèle durant la 
période des travaux de construction de la route, il déclare de plus 
avoir vendu son immeuble situé au 15 chemin O'Connor Farrelton, le 
25 juillet 1997 (réf. acte de vente)" en conservant les droits a 
l'indemnité liés à la présente expropriation. 

DÉCISION DU TRIBUNAL 

[21] En premier lieu, le Tribunal cherche à définir clairement 
l'essence même du recours tel qu'institué et objet du présent dossier. 

[22] Les articles 40 et 58 de la Loisur /'expropriation" fournissent 
des données pertinentes à cette question : 

Pièce R-2. 10 

11 L.R.Q", C. E-24. 
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<<Article 40. L'instance d'expropriation commence par la signification au 
propriétaire de l'immeuble ou au titulaire du droit réel immobilier à exproprier 
d'un avis d'exwooriation contenant notamment : 

1' 
expropriation.. . I I  

.Article 58, L'indemnité est fixée d'après la valeur du blen exproprié et le 
montant des dommages qui résultent dlrectement de l'expropriation. H 

la mention du numéro du lot sur lequel les droits sont acquis par 

(Nous soulignons) 

[23] 
résulter directement de l'expropriation. 

[24] Tel que déjà mentionné, le présent avis d'expropriation, 
signifié à l'exproprié le 3 juin 1997, concerne l'imposition d'une 
servitude perpétuelle de non-accès, laquelle est devenue effective le 
24 juillet 1998, et c'est cet avis qui donne ouverture à la juridiction du 
Tribunal. 

Donc les dommages que le Tribunal peut fixer doivent 

[25] La réclamation de l'exproprié repose sur une perte de valeur 
suite à la vente du commerce de boulangerie de l'exproprié, 
intervenue en 1995 et ce, en raison de la diminution importante dans 
le volume de circulation empruntant la route située en façade dudit 
commerce, suite au réaménagement du tracé de la route numéro 
105 dans la municipalité de Farrelton. 

[26] Plusieurs motifs amènent le Tribunal à ne pas retenir le 
principal poste de la réclamation, soit la diminution de valeur du 
commerce au moment de la vente par l'exproprié. 

[27] Premièrement, aucun lien ne peut exister entre la vente de 
ce commerce en 1995 et l'avis d'expropriation de juin 1997 ; le 
Tribunal rappelle que la route numéro 105 a été réaménagée sans 
expropriation sur l'immeuble de l'exproprié. 

[28] En second, contrairement à la preuve de la partie 
expropriée, la jurisprudence constante des tribunaux est à l'effet 
que : 

4 e l u l  qui s'installe en se basant sur l'achalandage de la route ne détient aucun 
droit acquis au trafic qui circule sur une route pas plus que le changement de 
tracé d'une route ne confdre de drojt acquis à un tel dommage.u la 

P.G.Q. c. Gordyn, C.S. Terrebonne 700-05-001 185-754, 1983-07-07 12 
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[29] En 1939, la Cour supérieure affirmait que : 

«Le propriétaire d’un immeuble exproprié pour i’étabiissement d’une route 
améliorée ne saurait exiger une somme supplémentaire A raison de ce que la 
circulation des voitures devant sa porte est devenue presque nulle et qu’il est 
ainsi privé du commerce des produits de la ferme qu’il faisait avec les 
passanfs.,~ 13 

[30] En 1940, la Cour supérieure refusait d’indemniser un 
propriétaire en raison de la fermeture d’une route à l’une de ses 
extrémités : 

d a  suppression d’une voie publique par une corporation municipale, lorsqu’elle 
prive le propriétaire riverain de l’issue qu’il avait sur cette voie, donne lieu à une 
indemnité. II en est autrement si la route est fermée à l’une de ses exfrémités 
~ e u l e m e n t . ~  ’ 4  

(Nous soulignons) 

[31] 
l’affaire Fletcher : 

Enfin, la Cour supérieure rendait un jugement similaire dans 

d l  est de doctrine et de jurisprudence que des dommages doivent être 
accordés lorsque les nouvelles constructions suite d’une expropriation, 
constituent une entrave d’accès ou de sortie, lorsqu’à raison de ces nouvelles 
constructions la propriété est privée de son accès à ou de sa sortie sur la voie 
publique; mais dans aucun cas. des dommages n’ont été accordés lorsaue les 
nouvelles const ructions ou la démolition des anciennes. soit Dont ou chemin, 
ont simplement rendu D~US longue la course nécessaire DOUI se rendre a un 
endroit où les habitants de la maison ont des affaires.>,” 

(Nous soulignons) 

1321 De plus, le Tribunal ajoute qu’il n’a pas compétence pour 
entendre et décider de la réclamation de certains postes de 
dommages causés par des travaux exécutés par le ministère des 
Transports, en absence d’un recours particulier. 

[33] Antérieurement au 20 juin 1998, le Tribunal avait 
compétence sur des réclamations pour dommages causés par des 
travaux exécutés par le ministre des Transports. Cette compétence 
résultait du deuxième alinéa de l’article 27 de la Loi sur la voirie“ 
mais il a été abrogé en juin 1998 par la Loi modifiant la Loi sur la 
voirie”. II n’y a plus de différence entre une réclamation ordinaire 

Carignan c. Limoges, 1939, R.J.Q. 29. 
Lefebvre c. Rigaud, 1940 R.J.Q. 255. 
Rigaud (Ville de) c. Fletcher, 1939 R.J. 456. 

L.Q. 1998, c. 35. 

13 

14 

15 

16 

17 
L.R.Q., C. V-9. 
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devant les tribunaux de droit commun et une réclamation résultant 
de travaux de voirie. 

1341 Monsieur Denis Hickey a procédé à la vente de son 
immeuble en date du 25 juillet 1997 et rien dans la preuve soumise 
au présent dossier laisse penser au Tribunal que cette vente au prix 
de 75 O00 $ s'est effectuée à rabais en raison de l'existence de l'avis 
d'expropriation signifié le 3 juin 1997 et décrivant la servitude 
perpétuelle de non-accès. 

1351 Ainsi, à la lumière de la preuve soumise, tant des pièces 
produites que des témoignages entendus, le Tribunal retient le 
montant nominal de 100 $ comme dommage à l'immeuble 
compensant l'imposition de la servitude de non-accès. 

[36] Le Tribunal lie à la présente expropriation la nécessité pour 
l'exproprié de relocaiiser ses enseignes publicitaires afin de 
conserver une visibilité pour sa clientèle empruntant la nouvelle route 
numéro 105 et accorde le montant de 1 O00 $ tel que réclamé à ce 
poste. 

137 Monsieur Hickey réclame un montant de 1 O00 $ a titre de 
troubles et ennuis causés par l'expropriation et l'expropriante offre 
200 $ pour cet item. Le Tribunal arbitre à 500 $ ce poste de 
dommage, considérant la situation vécue et décrite par l'exproprié. 

[38] Monsieur Simard a déposé son compte d'honoraires18 
d'expert-évaluateur totalisant un montant de 1 741,36 $, lequel est 
contesté par I'expropriante en raison du contenu de l'expertise et de 
la nature de la réclamation. 

[39] Les frais d'expertise sont généralement accordés à la partie 
expropriée à titre de dommages en considération de l'aide fournie au 
Tribunal pour conclure ; le Tribunal accorde dans le présent dossier 
un montant de 1 O00 $ toutes taxes incluses pour ce poste de 
dommages. 

1401 L'indemnité définitive se détaille donc comme suit : 

Pièce E-2. 
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Dommages : 

- valeur de la servitude de non-accès : 100 $ 

- frais de relocalisation de l'enseigne : 1 O00 $ 

- troubles et ennuis : 500 $ 

- frais d'expert-évaluateur : 1 O00 $ 

Total : 2 600 $ 

[41] I I  est d'usage d'accorder l'indemnité additionnelle prévue à 
l'article 68 de la Loi sur /'expropriation lorsque l'offre détaillée 
représente un écart suffisant avec l'indemnité définitive établie par le 
Tribunal. En l'espèce, vu les circonstances propres à la présente 
cause, il y a lieu d'accorder l'indemnité additionnelle après 
défalcation de toute indemnité provisionnelle déjà versée et à 
l'exclusion des frais d'expertise. 

[42] POUR CES MOTIFS, le Tribunal, pour valoir à l'exproprié de 
la valeur de la servitude et de tous les dommages lui résultant de 
cette expropriation : 

- ORDONNE à I'expropriante de payer à l'exproprié SOUS 

réserve des montants déjà versés une indemnité de DEUX 
MILLE SIX CENTS (2 600 $) ; 

- ORDONNE également à l'expropriante de payer à 
l'exproprié les intérêts au taux légal et l'indemnité 
additionnelle prévue à l'article 68 de la Loi sur 
/'expropriation sur le montant de MILLE SIX CENTS 
DOLLARS (1 600 $), défalcation faite selon leur 
occurrence de toute indemnité provisionnelle déjà versée 
depuis le 24 juillet 1998 jusqu'à parfait paiement ; 

- ORDONNE enfin à I'expropriante de payer à l'exproprié 
des intérêts au taux légal sur les frais d'expertise ici 
accordés, soit MILLE DOLLARS (1 O00 $), depuis la date 
de la présente décision jusqu'à parfait paiement . 
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DENIS BISSON, ING., É.A. 

ROBERT AIRD, NOTAIRE 

Avocats de Pexpropriante : SAINT-LAURENT, GAGNON 
(Me Gabriel Pellerin) 

Avocats de l'exproprié : Me Paul Fréchette 


