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DÉSUÉTUDE ÉCONOMIQUE

DÉFINITION: - PERTE DE VALEUR D’UN IMMEUBLE DUE À DES CAUSES EXTÉRIEURES À LA PROPRIÉTÉ

EXEMPLES: - PRÉSENCE D’UNE INDUSTRIE POLLUANTE DANS LE VOISINAGE D’UNE RÉSIDENCE

- SURPLUS DE BUREAUX VIDES DANS UN CENTRE-VILLE POUR UN IMMEUBLE DE BUREAUX

- DÉPLACEMENT DES CONSOMMATEURS EN BANLIEUE POUR UN GRAND MAGASIN DU

CENTRE-VILLE



DÉSUÉTUDE ÉCONOMIQUE

PRÉSENCE OU ABSENCE SUR LE MARCHÉ LOCAL ?

ANALYSE DE VENTES DE PROPRIÉTÉS RÉSIDENTIELLES

SOURCE DES DONNÉES : BASE DE DONNÉES CENTRIS – FCIQ

PROPRIÉTÉS VENDUES PAR L’INTERMÉDIAIRE D’UN COURTIER

PÉRIODES ÉTUDIÉES : 2005 – 2007 AVANT LE DÉBUT DES OPÉRATIONS DE LA MINE

2014 – 2016 MARCHÉ ACTUEL

TERRITOIRE VISÉ: VILLE DE MALARTIC DIVISÉE EN TROIS ZONES A, B ET C



DÉSUÉTUDE ÉCONOMIQUE

ÉCHANTILLON DE DÉPART : 59 TRANSACTIONS POUR LA PÉRIODE 2005 – 2007

53 TRANSACTIONS POUR LA PÉRIODE 2014 – 2016

TRANSACTIONS NON RETENUES : MAISONS MOBILES

DUPLEX

SUPERFICIE HABITABLE NON DISPONIBLES



DÉSUÉTUDE ÉCONOMIQUE

RÉSULTATS DE L’ANALYSE

2005 – 2007

2014 - 2016



DÉSUÉTUDE ÉCONOMIQUE

RÉSULTATS DE L’ANALYSE 2005 - 2016

PROGRESSION DES PRIX DE VENTE : ZONE A ZONE B ZONE C

POURCENTAGE ANNUEL DE CROISSANCE : 6,8% 7,0% 7,5%

ÉCART MARGINAL DES TAUX DE CROISSANCE ENTRE LES ZONES ÉTUDIÉES

RÉSULTATS D’UNE ANALYSE PRÉCÉDENTE 2000 – 2008

POURCENTAGE ANNUEL DE CROISSANCE : 5,7%



DÉLAIS DE VENTE MOYEN

RÉSULTATS DE L’ANALYSE 2005 – 2016

DEUXIÈME ANALYSE DE TRANSACTIONS POUR TOUTE LA PÉRIODE

DÉLAIS DE VENTE PLUS LONG POUR LES PROPRIÉTÉS SITUÉES EN ZONE A

Secteur A B C

Nombre de ventes retenues 58 54 66

Intervalle de prix de vente 13 000$ - 204 000$ 27 000$ - 235 000$ 83 000$ - 270 000$

Délai de vente moyen 125 jours 81 jours 102 jours



TENDANCES RÉGIONALES



TENDANCES RÉGIONALES


