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Projet d'agrandissement du lieu
d'enfouissement technique de Lachenaie

(section sud-ouest du secteur nord)
6213-03-123

afRa)

Terrebonne

Terrebonne, le 5 novembre 2020

Madame Annie St-Gelais

Bureau d’audiences publiques sur I'environnement du Québec
140, rue Grande-Allée Est, bureau 650

Québec (Québec) G1IR 5N6

annie.st-gelais@bape.gouv.qc.ca

Objet : Réponse a votre lettre du 2 novembre 2020 sur le projet d’agrandissement du lieu
d’enfouissement technique de Lachenaie

Madame,

Veuillez prendre connaissance de la réponse fournie par madame Marie-Josée Chicoine,
directrice par intérim et chef de division de I'urbanisme durable a votre question.

1. Est-ce que la Ville de Terrebonne peut nous préciser les caractéristiques du projet TOD a la
gare de Terrebonne au sud et au nord de la 640 et nous préciser les efforts qui vont étre faits
pour qu’il soit réalisé en harmonie avec la présence du LET? (Question prise en délibéré par
Geneviéve Rivard et Patrick Bourassa (DT-3 page 66 et 67)).

Réponse : L'aire TOD de la gare s’inscrit dans le PPU Ruisseau de Feu. En effet, le PPU vient préciser les
caractéristiques de I'aire TOD et vient préciser le développement de ce secteur.

Cependant, il n’y a pas de mention a I’égard du LET. Mais comme déja écrit précédemment, nos outils
de planifications locaux (plan d’urbanisme) ou régionaux (schéma) sont des outils pour une planification
guinquennale et c’est pour cette raison qu’il n’y a pas de prévision a I'’égard du LET.

Vous trouverez ci-joint 'amendement 1000-029 qui fut intégré comme annexe A du plan d’urbanisme
no 1001 — PPU-Ruisseau de feu.

Genevieve Rivard, M.Env.
Coordonnatrice - qualité des milieux de vie

Direction du génie et environnement
748 rue Saint-Pierre, Terrebonne (Québec) J6W 1E2
Tél. : 450 961-2001
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Terrebonne (Québec) J&W
Téléphone : 450 471-9574
Télécoplieur : 450 471-8193

rocés-verbal d’une séance ordinaire du conseil de Ja MRC Les Moulins tenue le 8

10 218-12-15
MADAME CLAIRE MESSIER
MONSIEUR REAL LECLERC

wr le  m d’urbanisme de la Ville de Terrebonne numéro 1000-029 modifiant son

*urbanisme numéro 1000 afin d’assurer la concordance avec le régleme _97-33R
’aménagement révisé de la MRC Les Moulins pour tenir compte du périmétre

est de Ia ville

T QUE la Ville de Terrebonne a transmis pour examen et approbation le
I-029 modiftant son ré ent sur le plan d’urbanisme numéro 1000 afin d’assurer

réglement 97-33R mo  nt le schéma d’aménagement révisé de la MRC Les
pte du périmétre d’urba  ion situé a I’est de [a ville;

IT les dispositions contenues aux articles 137.1 & 137.8 de la Loi swr
arisme;
‘T la recommandation des membres du comité d’aménagement;

par madame Claire Messier, appuyée par monsieur Réal Leclerc et résolu

ule de la présente résol en fasse partie intégrante.

res du conseil de la MRC Les Moulins ont examiné et approuvé conforme aux
schéma d’aménagementr’ ’sé et aux dispositions du document complémentaire le
1-029 de la Ville de Terrebonne modifiant son réglement sur le plan d’urbanisme
‘assurer la concordance avec le réglement 97-33R modifiant le schéma
le la MRC Les Moulins pour tenir compte du périmétre d’urbanisation situé 4 1’est

r génél  t secrétaire-trésorier soit et est autorisé, conformément aux dispositions

A

1.3 de la Loi sur l'aménagement et ['urbomisme, 3 émetitre un certificat de

ADOPTE
lécembre 2015

Etaire-trésorier
le Ia prochaine séance du conseil

s, boite postale 204
176

Courriel : info@mrclesmoulins.ca
Site Internet : www.mrclesmouling,ca



CERTIFICAT DE CONFORMITE

wméro 1000-029 modifiant le réglement de plan d’urbanisme numéro 1000 dc la

. PILON, directeur général et secrétaire-trésorier de la Municipalité régionale de
tifie que, conformément aux dispc  ions contenues aux articles 1092 110.3 de Ia
2t l'urbanisme, le réglement de plan d’urbanisme numéro 1000-029 de la Ville de
ne aux objectifs du schéma d'aménagement et aux dispositions du document
lI'adoption de la résolution m éro 10 218-12-15 du conseil de la Municipalité

Moulins.

000-029 modifiant le réglement de plan d’urbanisme numéro 1000 de la Ville de

igueur selon la Loi.

&, ce 8 décembre 2015.

étaire-trésorier

i, botte postale 204
ISHTHNE P SRITC) JOVY 'Fé
Téléphone : 450 471-9576
Telécopieur : 450 471-8193
Courrief : info@mrelesmoulins.ca
Site Internet : www.mrclesmoulins.ca



Terrebonne

Une histoire de vie

Extrait du registre des procés-verbaux d’'une seance extraordinaire du
conseil municipal de la Ville de Terrebonne tenue le 30 novembre 2015.

RESOLUTION NO : 569-11-2015
PROPOSE PAR : Jean-Guy Sénécal
APPUYE PAR : Stéphane Berthe

QUE le réglement modifiant le réglement de plan d’'urbanisme numéro
1000 afin d’assurer la concordance avec le réglement 97-33R modifiant le
schéma d’aménagement révisé de la MRC Les Moulins, pour tenir compte
du périméetre d'urbanisation situe a l'est de la ville, soit adopté sous le
numéro 1000-029.

Les membres du conseil présents déclarent I'avoir lu et renoncent a

sa lecture considérant que dispense de lecture était demandée en méme
temps que 'avis de motion.

ADOPTE

Certifié conforme
a Terrebonne, ce 1°" décembre 2015.















MRC de LA RIVIERE-DU-NORD

Terrebonne
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Ville de Terrebonne, 2015

£quipe de prajet
Guy Dacust, urbaniste
Sébastien Manseauw, urbaniste

Sous o dvection de
Michel Larue, urbaniste

Crédit photo de 10 poge couverture
Ville de Terebonne
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Terrebonne Mordu nraire

Chéres citoyennes,
Chers citoyens,

Cet avec beaucoup d'enthousiasme que je vous présente ce Programme particulier
d'urbanisme (PPU) du secteur du ruisseau de Feu. Dés 2004, avec |'ouverture de I'hopital
Pierre-Le Gardeur, ce secteur a pris une importance majeure a I'échelle métropolitaing
et pour le sud de Lanaudiére. Par la suite, la Ville a su démonirer sa vision avont-gardiste
pour le secteur & travers la planification du projet de conservation et de dévelcppement
durable ambitieux qu'est le Parc faunique du ruisseou de Feu.

Aujovurd'hui, cc plan est en onne partie réalisé et de nouveaux éléments permettent de
prévoir un dynamisme sans précédent pour 'ensembie du territeire au sud de ta jonction
des outoroutes 40 et 640. En effet, plusieurs projets d'investissements publics et privés sont
envisages. De plus, 'ouverture de la gare ainsi que le démantélerment des lignes
d'Hydro-Québec sont autant de potentiels qui favorisent tant I'amélioration de la qualité
de vie dans les quartiers existants que I'émergence de nouveaux quartiers adjacents.

Le présent document est donc I'outil dont la Ville se dote pour planifier et coordonner
convenablement les investissements privés et publics pour que le développement du
secteur continue de profiter & {'ensemble de la colleciivite locale. Ce PPU guidera une
Intégration harmonieuse des différents projets au milieu de vie exislants et aux
composantes naturelles présentes. A ce titre, il annonce, entre autres, la mise en place
d'un pdle important de service local : le pdle de la Croisée urbaine qui serc constitué
d'une école primaire et d'un centre des loisirs.

Bonne lecture!
Votre maire,

Jean-Marc Rebitaille

SECTELR DU RUISSEAL DE FEU FPage 9 wur 51
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Section 2

Assises fondamentales

L'urbanisme durable

Le concept de développement durable a tranqguilement émergé du constat collectif
gue le systéme économigue mondial est essentielement basé sur la consommation
extensive des ressources naturelles. Par conséguent, ce mode de développement ne
serait pas soutenable, car il ne permettrait pas une croissance qui puisse durer dans le
temps. A l'inverse, le développement durable a été défini, en 1987, par la Commission
mondiale sur I'envircnnement et le developpement des Nations unies comme : « [...] un
mode de développement qui répond oux besains du présent sans compromettre la
capocité des générations futures de répondre aux leurs [...] ».

De philosophie similaire, la noticn de « Smart Growth » peut é&tre considérée comme la
stratégie du développement durable en matiere de planification du temitcire.
Largement appropriée par I'administration américaine, lmage fait référence & une
polifique ~= développement différente gui ménerait a une utilisation plus rationnelle de
'espace. _ubséguemment, pour intégrer la planification de 'aménagement et du
transport, un nombre grandissant de régions nord-américaines se tourne vers I'un des
concepts sous-jacents au « Smart Growth n, le « Transit-Oriented Development » (TOD).

Le « Transit-Oriented Development » (TOD)

La démocratisation de ['automobile, en lien avec le développement du réseau routier, a
permis une expansion sans précédent du territoire urbanisé. Du méme coup. les
fonctions urbaines que sant les habitations, les commerces, les industries et les institutions
se sont géographiquement spécialisées et distancées. Aujourd'hui, I'automobile et le
mode de développement qu'elle a engendré sont associes a de I'étatement urbain et
conséquemment & d'importants colts économigues, sociaux et environnementaux. La
nouvelle poputarité des TOD s'inscrit dans ce contexte et dans une stratégie plus globale
du « Smart Growth », Il existe alors, dans une perspective d'urbanisme durable, une
multitude d'objectifs pouvont étre associés & un projet de TOD.

C'est I'urbaniste, Peter Caithrope, cofondateur du Congress for New Urbanism, qui, en
1993, a utilisé I'expression TOD pour la premiére fois dans son ouvrage intitulé The Next
American Metropolis.

« Un TOD est une communauté diversifiée, & une distance moyenne de marche de
600 meétres d'un arrét de transport collectif et d'un noyau commercial. C'est un
ensemble de résidences, de commerces, de bureaux, d'espaces verts et publics,
dans un environnement piétonnier, ce qui rend pratique, pour les résidents et les
employes, de voyager en transport en commun, & vélo, a pied ou en voiture [...]%

Les TOD proposent un développement aiternatif & l'étalerment urbain en intégrant la
planificatian de [|'aménagement et du transport collectif. Dans le contexte
d'agglomération en croissance démographicue constante, cela s'inscrit dans une
gestion logique de I'espace et de préservation des milieux naturels qui sont de plus en
plus rares et précieux.

Le concept prapose des options alfernatives a I'automabile : A I'échelle régiondle, un
réseau de transpart collectif qui dessert efficacement une complémentarité de pdles,

SECTEUR DU RUISSEAL DE FEY Prag: 15 sur 51
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Tamrzoorne Chapitr= 2

T

Section 1

L’analyse et le portrait de I'environnement

Un secteur riverain hautement accessible

Le territoire assuietti au PPU est situé sur la rive nord d'un plan d'eau ou les rivigres des
Mille-Tles, des Prairies et ' Assompiion se rejoignent et se jette dans le fleuve Saint-Laurent,
Ce vaste plan d'eau accueille de nombreuses Tes situées & une distance variant de 1 &
5 km du site. Certaines d'entre elles, protégées a des fins fauniques, ne sont accessibles
que par voie maritime ou aérienne.

Le secteur du ruisseau de Feu se trouve au sud de l'intersection des autcoroutes 40 et 440,
L'autoroute 40 scinde d'gilleurs le secteur en deux parties et est ceinturée de part et
d'autre par des secteurs commerciaux.

La partie située & I'ouest de "autoroute est adjocente a un milieu résidentiel recent de
faible densité (Camrefour des fteurs). Celui-ci est marqué par la présence du corridor vert
de l'emprise d'Hydro-Québec et est desservi par un réseau cyclable, II| comporte
également une école primaire et des équipements sportifs.

La partie & 'est de I'autoroute, autrefois utilisé & des fins agricoles jusqu'en 2005, est
aujourd'hui en développement et bénéficie d'un environnement naturel exceptionnel et
d'une trés bonne accessibilité ou réseau autoroutier {A-40, A-640].

Le territoire du ruisseau de Feu : un secteur d’interéet
meétropolitain

Le teritoire du ruisseau de Feu et de ses branches, par sa localisation et son milieu
biclogique, constitue un site d'intéréts écologique et écotouristique d'envergure
régionale, tandis que localement, | permet la gestion écologique des eaux de
ruissellement d'un vaste secteur. |l représente en effet une des rares ouveriures publiques
et accessibles sur le paysage fluvial et s'intégre & un vaste plan d'eau ponctué dMes
protégées. Enfin, sa faune est abondante et sa végétation, diversifieée et répartie selon
des secteurs distincts.

A la lumiére des considérations environnementaies émanant du site et de la volonté de
la vile de permetire & la population de |a région de retrouver un accés privilégié a la
riviére des Proiries et  ses habitats, un Plan de conservation et de mise en valeur du Parc
du ruisseau de Feu est actuellement en cours e mise en ceuvre. Celui-ci propose
l'intégration de deux types d'aménagements : fauniques et écotouristiques. A terme, il
s'agit d'offrir un accés & un milieu propice a des activités nautiques diversifiées, & des
activités d'observation d'une faune riche et abondante et & un teritoire de péche
poissonneux. Aussi, dans le contexte du Sentier maritime du Saint-Laurent, le territoire du
ruisseau de Feu pourrait devenir une halle recherchée par les excursionnistes en balade
sur la Route bleue des voyageurs.

SECTEUR DU RUISSEAU DEFEU Fago 18 sur 51
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Terrebonne Chapiire 2
Deccumenter e oxplorer

Section 2

Eléments de synthése

Forces et faiblesses

1. Une entrée de ville stratégique pour la Ville de Terrebonne (A-40 et A-640) et
un pdle économique et institutionnel structurant pour les MRC Les Moulins et
L’Assomption.

2. La présence du ruisseau du Feu, de la riviere des Prairies, de milieux naturels
protégés et d'anciens corridors de transport d'énergie comme élément
intégrateur et d'intérét.

(%]
w
o 3. La présence de la gare de Terrebonne et I'aménagement projeté de la gare
9 de Charlemagne.
4, Des vitrines d'affaires importantes sur les autoroutes 40 et 640.
Un pdle institutionnel régional structurant avec la présence notamment du
Centre hospitalier Pierre-Le Gardeur et les nouveaux éguipements projetés du
pdle civigue.
6. Des superficies disponibles au développement.
1. Bariéres physiques induites par les autoroutes 40 et 640 limitant la mobilité
durable.
2. Des implantations commerciales de grandes surfaces somme toute récentes
a ne permettant pas une occupation optimale du secteur (mixité, densité et
ﬁ grandes surfaces de stationnement imperméables contribuant aux Tlots de
= chaleur).
s 3. Des développements résidentiels établis de faible densité avec une trame de
rue et une trame lotie peu perméables et ne favorisant pas les déplacements
a pied.
4. Des liens actifs nord-sud et est-ouest G consolider dans I'ensemble du secteur.
SECTEUR DU RUISSEAU DE FEU Page 27 sur 51
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Terrebonne Chaptire 2

Documente et explorar

Opportunités et contraintes

1. L'cptimisation de I'occupation du sol, particulierement & proximité de la gare
de train.

2. L'établissement d’un pdle institutionnel de proximité favorisant une mixité de
fonctions et I'intégration d'espaces publics accessibles.

Un potentiel de consolidation des parcours actifs (piétons et cyclistes).

z

OPPORTUNITES
N AW

L'implantation de pratiques d'aménagement et de développement durables.
La poursuite de la naturalisation du ruisseau de Feu.
Les liens physiques et visuels & développer avec le ruisseau de Feu.

L'aménagement d'une piste multifonctionnelle et connectée au réseau
existant.

8. La rénovation ou la densification du stationnement incitatif et des aires
commerciales & long terme.

9. Humaniser et végétaliser les espaces consacrés a I'automobile.

(7]
E 1. La bamiére physique créée parles autoroutes 40 et 640 divisant en deux les
< milieux de vie.
ac
s 2. Milieu grandement développé et établi : présence de surfaces commerciales
8 et de quartiers résidentiels récents.
SECTEUR DU RUISSEAU DE FEU Page 28 sur 51
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Terrebonne Chapiire 3
hragingr of ConCevoir

Section 1

Orientations

ORIENTATION 1 - AMENAGEMENT
Densifier et diversifier par un design de quadlité

Transformer le secteur du ruisseau de Feu en véritable miliew de vie urbain. Cela, en
mélangeant par un design humain et végétalisé les différentes fonctions urbaines, en
faverisant une trame plus compacte et perméable et en optimisant les liens actifs entre
I'existant et le projeté au-deld des barriéres ou des contraintes physiques.

ORIENTATION 2 —TRANSPORT
Accroitre la mobilité durable

Multiplier les parcours pietonniers et cyclables efficaces, sécuritaires et plaisants en
complémentarité au circuit de transport collectif afin d’offir une alfernative
économique, écologique et bonne pour la santé aux déplacements automobiles.

ORIENTATION 3 - ENVIRONNEMENT
Humaniser, végétaliser et conserver I'environnement

Humaniser le secifeur en conservant et mettant en valeur ses milleux naturels
d'exceptions, ainsi gu'en réameénageant et végétalisant les espaces dédiés &
I'automobile afin de réduire les impocts de 'urbanisation sur la biodiversité et la santé
publique.

SECTEUR DU RUISSEAU DE FEU FPage 37 sur 51
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“erahonne Chapi're 2

Section 3

Démantelement des lignes de transport d’énergie

Le zonage institutionnel des espaces laissés lbre par le démantélement des lignes de
transport d'énergie est maintenu afin de permetire de compléter 'analyse en cours de
I'utilisation actuel et potentiel de ces espaces.

Contraintes a proximité des corridors de transports

Afin de tenir compte de I'augmentation de i'achalandage routier, les limites ainsi que les
régles applicabies aux zones sensibies soumises aux confraintes en matiére de bruits
routiers sont ressermrées.

Implantation d’'un commerce de grande surface

Une nouvelle restriction & I'implantation de coemmerce de grande surface, visant les
établisserments de 7 500 m?2 et plus, permetira d'assurer une occupation optimale de
I'espace.

Modification des usages autorisés et création de nouvelles
zones dans le secteur de la Croisée urbaine

La distribution des usages auterisés dans le secteur de la Croisée urbaine est modifiée de
sorfe & aufcriser des usages des groupes habitation, héebergement, commerce et
institutiannel, et ce, afin de créer un nouveau quartier mixte de forte densité.

Modification des usages autorisés dans le secteur de la Gare
de Terrebonne

Les usages autorisés dans le secteur de la Gare de Terrebonne sont modifiés de sorte &
autoriser des usages des groupes habitation, hébergement, commerce et institutionnel,
et ce, afin de permetire & long terme la transformation du stationnement incitatif en
quartier mixte de forle densiié de type TOD,

Assurer la rédlisation de projet selon les principes des TOD pour
le secteur de la Gare de Terrebonne et de la Croisée urbaine

Afin d'assurer e développement des terrains situés a proximité de la Gare de Terrebonne
selon les principes des TOD, le présent PPU a analysé les éléments suivants et présenté
des orientations et des objectifs d’aménogement :

1. Lesinterfaces des points d'accés au transport en commun;

2. La densité des usages adaptee au miieu;
3. Lamixité des fonctions;
4. Le soutien d'une mixité sociale;
5. leréseauderue¢ 'accessibilité;
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Section 6

Liste des lots et immeubles

Dans le cadre de la mise en ceuvre du présent PPU, la Ville peut acquérir, en tout ou en
partie, des immeubles en vue de leur aliénation ou de leur location. En ce sens, la liste ci-
aprés identifie les lots et les immeubles des secteurs oU des interventions peuvent étre
nécessaires. En aucun cas, cette liste n'engage la Vile & mettre en ceuvre un tel
programme d'acquisition.

SECTEUR DU RUISSEAU DE FEU

Matricule Superficie Lot
mg2

0263-89-08465 342357 | 4519 628
02465-91-5152 10895 | 2888 505
0363-82-8936 3637 | 1946513
03463-82-9184 8371 1946514
03463-94-6589 78845 | 3523185
0365-12-5742 79112 | 2888275
03465-33-9538 25052 | 3535788
0365-53-0356 27 964 | 3535790
0365-64-9317 64012 | 3535803
0365-72-5007 4085 | 3746557
03465-82-3834 25127 | 3535804
03465-83-9703 2380 | 4474 486
03465-86-8812 423 ] 3535800
0365-91-5737 15345 | 4178272
03465-94-2570 9322 | 2888379
0463-03-6351 1 946 500
0463-06-1041 22118 3140143
04463-25-46475 14077 | 1946516
04463-35-6664 20800 | 1945368
0463-37-2535 58265 | 1946 523
0463-45-7924 62500 | 5599711
0463-46-46541 934

0463-56-1949 546 | 1946518
04464-00-0234 82730 | 1946510
0464-02-9993 45 670 | 1946 508
04464-14-7538 33470 | 2575075
0464-26-1373 2826 | 3025566
04464-27-4292 10676 | 3197 443
0444-29-3840 15585 | 2575153
0444-346-8029 53539 | 1946509
0464-39-1657 83| 4815570
0464-39-6348 76| 5521657
0464-39-9248 82| 5176 989
04464-48-7109 40 563 | 3701 390
0464-57-6774 25175 ] 2888 584
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